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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

EXTINDEREA BLOCULU! DE LOCUINTE $-P-8E S| MODIFICARI INTERIOARE
1.2 Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul

1.4, Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
GREAT-EST S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant de rezistenta

VisProiect S.R.L., Brasov - proiectant instalaji

topograf Nagy Istvan - Terra Map S.R.L.., Sfantu Gheorghe - studiu topografic
GEODA S.R.L., Sfantu Gheorghe — studiu geotehnic

MIHUL CONSTRUCT S.R.L., Bragov — expertiza tehnica

ing. Fejér Szidonia, Sfantu Gheorghe - audit energetic
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

21.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legisiatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

investitia ,Extinderea blocului de locuinte S+P+8E si modificari interioare” réspunde necesitatii de dezvoltare
si modernizare a fondului de locuinte sociale colective al Municipiului Sfantu Gheorghe, prin valorificarea unei cladir
existente aflate in proprietatea publica si adaptarea acesteia la cerintele actuale privind locuirea, siguranta Tn exploatare si
calitatea mediului construit.

Proiectul se inscrie in obiectivele politicilor publice nationale si focale privind asigurarea accesului persoanelor si
familiilor aflate in dificultate la locuinte adecvate, precum si Tn directiile de actiune care promoveaza regenerarea fondului
construit existent, utilizarea eficientd a patrimoniului public si dezvoltarea durabilé a localitatilor.

Prin realizarea investitiei se urmareste cresterea fondului de locuinte sociale disponibile la nivelul municipiului, n
conditile in care cererea pentru astfel de locuinte depéseste capacitatea actuald de asigurare a acestora. Totodatd,
proiectul contribuie la reducerea fenomenului de excluziune sociald si la imbunatatirea conditiilor de trai pentru persoanele
si familille cu venituri reduse sau aflate in situatji de vulnerabilitate sociala.

Investitia promoveaza principiile utilizérii sustenabile a resurselor prin reabilitarea si reconversia functionala a unei
constructii existente, evitdnd consumul suplimentar de teren si costurile asociate realizérii unei constructii noi. in acelasi

timp, lucrarile propuse contribuie la prelungirea duratei de exploatare a imobilului, la reducerea costurilor de intretinere si la
cresterea eficientei energetice a cladirii.

La nivel local, investitia contribuie la implementarea politicilor Municipiului Sfantu Gheorghe privind dezvoltarea
fondului focativ destinat persoanelor aflate in dificultate si valorificarea patrimoniului construit aflat in proprietatea publica.
Reabilitarea cladirii si transformarea acesteia inir-un imobil destinat exclusiv locuintelor sociale va conduce la imbunatatirea
conditiilor de locuire, la cresterea gradului de ocupare a fondului construit sila revitalizarea unei zone urbane prin eliminarea
unei cladiri partial dezafectate si aflate intr-o stare avansaté de degradare.

Beneficiarul investitiel este Municipiul Sfantu Gheorghe, care, prin structurile sale de specialifate, asigura
promovarea, implementarea si administrarea investitiel, precum si repartizarea ulterioara a locuintelor in conformitate cu
prevederile legistatiei privind locuintele sociale si cu hotararile autoritatii deliberafive locale.

2.2,  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Scurt istoric si descriere functionala

Blocul de locuinte 144 din stada Romulus Cioflec nr. 7, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna a fost proiectat de catre
Institutul ,Proiect Bragov’, in anul 1969, proiectul fiind o adaptare dupa proiectut 4354 din 1968 ,Bloc nalt garsoniere cu
confort diferentiat Bragov". Cladirea a fost executatd in anul 1970, receptia finala fiind efectuata in anul 1972.

Blocuf este amplasat In cartierul Ciucului din zona periferica nordica a municipiului Sfantu Gheorghe, cuprinzand

blocuri de locuit cu P+4E si P+8E, majoritatea cu apartamente cu confort redus, construite in perioada anilor 1968-1978.
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Constructia studiatd este un bloc punct, cu subsol tehnic, parter si 8 etaje, partial un etaj tehnic adapostind camera
troliului ascensorului. fnalimea de nivel curent este 2,64 m, Tnaltimea subsolului tehnic este de 1,67 m, iar a etejului tehnic
de 2,32 m.

Cladirea este orientatd cu fatada principali (cu intrare) spre Est, spatiile locuibile avand simpla orientare, fie Vest,
fie Est.

Blocul cuprindea conform proiect 144 garsoniere confort IV, céte 16 apartamente identice pe fiecare nivel. in
decursul timpului cladirea a avut mai muite destinatii: bloc garsoniere, internat scolar, a fost ufilizat ca locuinte socialela
etajele 1-4 si 6-8. La etajul 5 functionand spatii pentru adépostirea mamelor cu copii noi nascutj, iar la parter adapost de
noapte pentru persoanelor lipsite de locuinta.

in prezent, la etajul | si Il functioneaza adpostul de noapte pentru persoanele faré locuinte a Serviciului de Ajutor
Maltez. La parterul biocuiui respectiv la etajele llI-VIII, blocul nu este locuit, incaperile find dezafectate.

La fiecare etaj, cate un apartament a fost transformat in grup sanitar suplimentar (bai comune}, dotat cu cate trei
cabine de dus si cate trei lavoare, astfel numarul apartamentelor de [a un nivel s-a redus la 15. Rezultd c& Tn prezent blocul
are in componentd 15 x 9 = 135 unitalj locative. Fiecare locuintd de tip garsoniera este formata dintr-o singura incapere —
camerd, cu suprafata de 10 mp. Ferestrele sunt amplasate decalat pe verticald, rezultand o fatadd cu aspect arhitectural
special. Accesul in locuinte se face dintr-un coridor longitudinal la fiecare nivel, separat de casa scarii prin ¢ate o usa din
lemn. La capatul fiecrui coridor este amplasatd cate o semilogie, accesul fécandu-se printr-o usa de balcon cuplatd, cu
geam.

La capatul celslat al coridorului, Tnspre casa scarii, se afld golul Tiftului, separat de coridoare prin céte o usad
metalic Ia fiecare nivel. In prezent, cladirea nu mai este dototd cu ascensor funcionabil.

Infrarea in bloc se face prin casa scarii, printr-o usd metalica simpld. La fiecare palier casa scérii are cate o
fereastra.

Rampa de acces la subsolul tehnic este separati de restul casei scérilor printr-un perete despérfitor din zidarie de
caramida de 7,5 em grosime $i 0 usa din lemn simpla plina.

Subsolul tehnic este inundat cu apa de mult timp. De mai multj ani, distributiile sanitare si termice, cat si conducta
de evacuare a apelor pluviale de pe terasé au fost mutate din subsolul tehnic la parter, in subsol raménénd doar conductele
de evacuare a apelor uzate menajere.

Casa scérii continua deasupra ultimului nivel locuit printr-o rampa ce asigurd accesul pe terasa si accesul in
camera liftului (etaj tehnic). Accesul pe terasd se realizeaza din casa scdrii printr-o ugd metalicd, iar cel in camera
ascensorului printr-o uga din femn.

Terasa cladirii este circulabild, pe conturul terasei este prevazut un atic de 90 cm indliime. Terasa este realizata in
panté spre gurile de scurgere interiaoare ale apelor pluviale.

I jurul cladirii nu existd trotuar de garda. Nivelul terenului in jurul cladirii este la o cotd superioard cu cca. 10cm
fatd de cota +0,00. La o distanta de cca. 2-3 m in jurul cladirii existd un taluz cu nalfme intre 0,50-1,00 m, terenul din jurul

blocului fiind amenajat 1a o cotd superioard, fapt ce conduce la acumularea apelor din precipitatii n jurul cladirii.
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Descrierea anvelopei cladirii si starea de degradare a acesteia

Plangeul peste subsol este alcatuit dintr-o placid de beton armat de 11 cm, care este termoizolat cu polistiren
expandat de 5 cm, peste care a fost turnaté o sapa din mortar de ciment. Peretii strpung startul termoizolant, crednd punt]
termice.

Soclul este din beton armat de 30 cm. Pe soclu a fost prevazut un strat termoizolant de 10 ¢m din polistiren
expandat, Tnvelit cu mortar de ciment, si un strat de protectie de cardmidé de 12,5 cm.

Peretii exteriori sunt alctuitj din diafragme de beton armat turnate in cofraje glisante in care a fost prevazut initial
un strat termoizolant din BCA GBN35 de 10 cm. Ulterior, in anul 2003 peretii au fost termoizolati cu un strat de 10 cm din
polistiren expandat. La nivelele inferioare termoizolatia este avariatd. In locuri n care termoizolatia este avariata se poate
observa o executie defectuoasd a sistemului termoizolant. Pidcile termoizolante nu au fost lipite cu mortar adeziv pe tot
perimetrul, fiind prevazut mortar exclusiv in puncte. Acest ultim aspect, impreund cu neprevederea unui numar suficient de
dibluri, a condus la incovoierea plicilor de polistiren care alcituiesc termosistemul. Defectul este vizibil pe fatadele
imobilului. Spaletii sunt prevazuti cu o termoziolatie de 3 cm din polistiren expandat, care este deseori deteriorat.

Peretii spre cogul de fum au o alcituire similara cu peretii exteriori, cu exceptia faptului c& nu a fost prevazuta
nici un start termoizolant cu ocazia reabilitdrii din 2003. In incéperile adiacente s-a observat aparitia igrasiei $i a mucegaiului

Tamplaria suprastructurii este din PVC cu 3 camere cu geam termoizolant dublu, care din cauza uzurii §i a
folosirii neglijente prezintd neetanseitate ridicata. Cca. 10% din totalul elementelor de tamplérie este sparta. Usa de intrare
in cladire si cea spre subsolul neincalzit este din lemn simplu, iar usa de iesire pe terasa din metal, fiecare avand proprietaf]
termotehnice slabe.

Plangeul de acoperig terasa in faza de constructie inifiald pe placa de beton armat nclinatd de 11 cm a fost
aplicat un strat termoizolant de BCA de 10cm, sap4 de egalizare §i o hidroizolaie bituminoasa. La reabilitarea termica a
cladirii s-a ales pastrarea startului termoizolant existent, peste care s-a amplasat un strat din polistiren expandat de 15 ¢m,
sapé de egalizare si un strat nou de hidroizolatie bituminoasa. Planseul de peste camera liftului are o stratificatie similara,
spre deosebire de cea a camerei tehnice de la coltul sud-vestic al cladirii, care nu este prevézut cu nici un strat termoizolant.

Aticul la partea exterioard si interioara este invelit cu cate un strat de polistiren expandat de 10 cm, si este protejat
de precipitaii cu tabla zincata.

Finisajele interioare

- tencuieli de cca. 2 cm grosime la interior cu mortar de ciment-var la peretj si tavane, zugréveli obignuite in
camerele de locuit si spatii comune - in stare de degradare avansata mai ales la etajele nefolosite.

- vopsitorii cu vopsea de ulei la pereti in grupurile sanitare initiale, placaje de faian{a n baile comune executate
ulferior, - Tn stare de degradare avansata.

- pardoseli in camere din covor PVC pe suport textil de 3mm grosime, pardoseli de mozaic in grupurile sanitare
initiale, pe coridoare si in casa scérii, gresie ceramica in béile comune executate ulterior, ciment rolat la etajul tehnic; sapele
au grosime medie de cca. 3 cm - pardoselile se afla tot in stare de degradare avansata.
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Descrierea structurii de rezisten{a si starea de degradare a acesteia

Structura de rezistentd se compune din diafragme de beton armat turnate n cofraje glisante, care se compune
dintr-un start interior de beton armat de 15 cm, strat de BCA GBN 35 de 10 cm gi strat exteriori de beton de 5 cm. Plangeele
sunt alcatuite din beton armat monolit de 11 cm la planseele curente si 10 cm la terasé. Diafragmele structurale interioare
sunt din beton armat de 15 cm. Cladirea este previzutd cu un subsol tehnice de cca. 1,6m. Perefji infrastructurii sunt din
beton armat monolit de 30 cm la exterior si 15 ¢m la interior. Fundatiile sunt elastice, cu cuzinet i talpa continua. Subsolul
este inundat din cauza nivelului hidrostatic ridicat al apelor si al scurgerilor de apa menajeré acumulafe.

S-a observat corodarea armaturilor la partea de jos a peretelui longitudinal ax D/8-9 etajul V.

Nu se observa eventuale degradari ale elementelor de beton armat produse de acfiunea seismica sau de alte

actiuni cum sunt, coniractia la uscare a betonuiui, tasarea diferentjald a reazemelor, deformatiile impiedicate datorate

variatiei de temperatura.

Descrierea instalafiilor si starea de degradare al acestora

Instalafia de incalzire

Este tip Tncalzire centrald cu corpuri statice, cu radiatoare din fonta tip 600/150/2. Sursa de energie o constituie
doud centrale cu combustibil gaz natural. Conductele de incaizire trec prin spafii incdizite direct sau indirect, fiind
termoizolate la nivelul parterului. Distributia agentului termic este realizata printr-un sistem bitubular, cu distributie inferioara.
La primele trei niveluri, corpurile statice sunt dotate cu robinete de reglaj. La etajele HI-VIHl instalatia nu este functionala,
fipsind portiuni ale retelei de distributie, sau corpuri statice de incalzire.

Instalatia de furnizare a apei calda de consum

Sursa de energie o reprezintd centralele termice cu combustibil gaz metan si un hoiler cu serpentina. Cu exceptia

etajelor | si I, reteaua de distributie a apei calde menajere si punctele de consum -obiectele sanitare- sunt intr-o stare
extrem de precara.

Instalatia de iluminat

Sistemul de iluminat a fost reabilitat la inceputul anilor 2000. Cu exceptia primelor trei niveluri, corpurile de iluminat
lipsesc. Sistemul de control este manual.

2.3, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obigctivul general al investitiei il constituie reabilitarea, consolidarea si reorganizarea functionalda a imobilului
existent, n vederea realizarii unui ansamblu de locuinte sociale colective care s ofere condiii de locuire decente, sigure
si conforme cu cerintele tehnice si functionale actuale, contribuind la dezvoltarea fondului locativ public al Municipiului
Sfantu Gheorghe.

Prin implementarea investitiei se urméresc atingerea urmatoarelor obiective specifice.

= cresterea numarului de locuinte sociale disponibile la niveiul municipiului, prin transformarea unei cladiri aflate ntr-

o stare avansata de degradare intr-un imobil destinat exclusiv locuirii sociale;
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« asigurarea unor conditii de locuire corespunzatoare pentru persoanele si familiile aflate in dificultate, prin realizarea
unor apartamente functionale, fiecare prevazut cu grup sanitar propriu, bucétarie si spatii de locuit conforme
cerintelor actuale;

« ecliminarea utilizarii spatiilor sanitare comune si adaptarea compartimentarilor interioare fa standardele actuale
privind locuintele sociale si calitatea locuirii;

» cresterea gradului de sigurantd structurald a construciei prin executarea lucrérilor de consolidare rezuitate din
expertiza tehnica si din verificarile structurale efectuate;

« imbunatitirea conditilor de securitate la incendiu si de evacuare prin realizarea unei noi case de scara si
reorganizarea circulatiilor verticale ale cladirii;

« modernizarea integrald a instalatilor aferente constructiei si realizarea unor sisteme eficiente de incélzire,
alimentare cu apd, canalizare si instalatii electrice, adaptate noii functiuni;

o eliminarea cauzelor care au generat degraddrile existente prin reabilitarea subsolului tehnic, executarea lucrarilor
de drenare si amenajarea terenului din jurul cladirii pentru evacuarea corespunzétoare a apelor pluviale;

+ imbunatitirea performantei energetice si reducerea costurilor de exploatare ale cladirii, Tn beneficiul administratiei
publice locale si al viitorilor locatari;

» cresterea duratei normale de functionare a constructiel si reducerea necesitatilor viitoare de interventie asupra
elementelor structurale si nestructurale;

« valorificarea patrimoniului construit aflat in proprietatea publica prin readucerea in circuitul locativ a unei cladiri
partial neutilizate si adaptarea acesteia la nevoile actuale ale comunitati;

» Imbun&titirea imaginii urbane i a calitatii mediufui construit prin reabilitarea completd a imobilului si amenajarea
spatiilor exterioare aferente.

Prin realizarea investitiei se creeaza premisele cresterii incluziunii sociale si imbunatatirii condifiilor de trai pentru
persoanele si familile care Indeplinesc criterille legale de atribuire a locuintelor sociale. Totodata, investitia contribuie la
utilizarea eficientd a patrimoniului public si la implementarea unei politici locale de locuire hazate pe reabilitarea si
valorificarea fondului construit existent, in locul extinderii necontrolate a intravilanului sau al realizérii unor constructii noi.
Acest demers sustine atat dezvoltarea durabild a municipiului, cét si indeplinirea obligatiilor autoritdtii publice locale in
domeniul asigurdrii locuintelor pentru categoriile sociale vulnerabile.



PLANSHOW SRL

stantu ghaorgha, 520023, str. godriferenc, nr %, bl 5,50, &1 3.2p 7, ] covasaa, cui ROIII66I07 e ten com j14125/2014 iban ROBOINGE 000 5359 0434 4849, wvnw.planshow ro, e-malt offics @ptanshow so. tal: 0741319671

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1, Particularitati ale amplasamentului:
3.1. a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul investifiei, terenul sub adresa 520038, str. Romulus Cioflec, nr. 144, Mun. Sf. Gheorghe, jud.
Covasna identificat prin extras C.F. nr. 44446 si nr. 37702 - Sfantu Gheorghe este Tn propriefatea Municipiului Sfantu
Gheorghe cu drept de administrare in favoarea Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe respective Directia de
Asistenta sociald Sfantu Gheorghe.

Imobilul studiat este amplasat in cartierul Ciucului din zona perifericd nordicd a municipiului Sfantu Gheorghe,
cuprinzand blocuri de locuit cu P+4E si P+8E, majoritatea cu apartamente cu confort redus, construite in perioada anilor
1968-1978.

Conform extras CF nr. 44446 - Sfantu Gheorghe terenul are 723 mp, pe aceasta se gaseste constructia studaiata
cu nr. cadastral / topografic 44446-C1 — cu suprafata construitd existentd la sol de 275 mp — Bloc Garsoniera. Terenul este
partial imprejmuit pe laturile nord esticé si nord vestica.

Conform exiras CF nr. 37702 - Sfantu Gheorghe terenul are 303 mp si pe aceasta nu se gésesc constructii,
Aceasta este patial imprejmuita pe latura nord vestica si sud vestica.

Astfel suprafata studiata este de 1026 mp pe care se afli cladirea de 275 mp, avand regimul de inalfime S+P+3E.

Parcela momentan are acces aufo si pietonal de pe parcela adiacenta spre est.

3.1. b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cai de acces posibile;
Vecinataile parcelei:
- spre nord est: parcare publica asfaltatd, extras CF nr. 37694, Stantu Gheorghe
- spre sud est; teren proprietate privata
- spre sud vest; teren liber de constructii proprietate privata
- spre nord vest: teren liber de constructii, proprietate Municipiul Sfantu Gheorghe identificat prin extras CF nr. 44719,
Sfantu Gheorghe

Zona studiatd este compusa din doud terenuri avand avand total 1026 de mp. Zona astfel studiata are o forma
neregulata dar apropiatd de un dreptunghi.

3.1. c) datele seismice si climatice;

Conform HG766/1997 cladirea existentd in situatia propusa se incadreaza in cat. de importanta: C.

Conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, clasa de importantd in sit. propusa este: 1.

Conform Codului de proiectare CR0-2012, clasa de importanta a cladirii in sit. propusé este: lil.

Conform Codului de proiectare pentru evaluarea actiunii zépezii asupra constructiilor CR 1-1-3/2012, valoarea
incarcarii caracteristice date de zapada pe sol pentru IMR=50 ani este: sk=2,00kN/m2.
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Conform Codului de proiectare pentru evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor CR1-1-4/2012, valoarea de
referinta a presiunii dinamice a vantului pentru IMR=50 este: qb=0,60kN/m2.

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru IMR=225
ani: ag=0,20g si pericada de control {colt) a spectrului de raspuns: TC=0,70s.

Conform STAS 6054/1977 adancimea de inghet in zona este de 1,00-1,10m.

3.1. d) studii de teren:
- ridicarea topograficd — executata de catre topograf Nagy Istvan - Terra Map S.R.L.., Sfantu Gheorghe, 2026
- studiu geotehnic nr. 1794/2026 - executat de catre GEODA S.R.L., Sf. Gheorghe 2026

Se vor gasi anexat prezentei documentatji ridicarea topografica respectiv studiul geotehnic.

3.1. e} situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si este racordat la retelele publice de utilitati
existente in zona.

Alimentarea cu api rece se realizeazd prin bransament existent conectat la reteaua publicd de distributie a
municipiului.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza prin racord la reteaua publicd de canalizare a municipiului.
Instalatiile intetioare si racordul exterior vor fi reverificate i redimensionate, dupa caz, in conformitate cu Normativul 19-2022
si seria de standarde SR EN 12056.

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd din reteaua publicd de distributie prin bransamentul existent.
Instalatile electrice vor fi refdcute si recalculate conform Normativului [7-2011, modificat $i completat prin Ordinul nr.
959/2023, inclusiv bilantul de puteri, protectiile electrice, iluminatul de securitate si alimentarea consumatorilor de securitate
[a incendiu.

Imobilul este racordat la refeaua publicd de gaze naturale, alimentand centrala termica existentd. Solutia de
alimentare cu gaze naturale va fi analizata in functie de solutia finald adoptatd pentru producerea energiei termice, iar in
cazul pastrarii alimentérii cu gaze, instalatia va fi reproiectatd conform prevederilor NTPEE si va face obiectul avizarii de
catre operatorul de distributie.

Instalatii sanitare

Cladirea este echipatd cu instalatfi interioare de alimentare cu apa rece si apa caldd menajera, precum si cu
instalatii de canalizare menajera aferente grupurilor sanitare si bucatériilor apartamentelor. Distributia se realizeaza prin
coloane verticale si retele de distributie orizontale, iar prepararea apei calde menajere este realizata in centrala termica

amplasat3 la parter. Avand in vedere vechimea instalafiilor si modificarile functionale propuse, acestea vor fi inlocuite si
reproiectate integral.

Instalatii de incalzire
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Incélzirea spatjilor este asigurata prin instalatie cu agent termic, alimentatd din centrala termicé proprie amplasata
ia parterul cladirii. Distributia agentului termic se realizeaza prin coloane si corpuri statice de incélzire (radiatoare). Instalatia

existentd va fi demontata si reproiectatd in conformitate cu cerintele actuale privind eficienta energetica si performanta
instalatiilor.

Instalatii electrice
Cladirea este echipata cu instalatii electrice de iluminat si prize, tablouri electrice de distributie si instalatie de
legare la pAmant, realizate conform reglementariior in vigoare la data edificérii. Avand in vedere modificérile legislative si

interventiile propuse, instalatiile electrice vor fi inlocuite si reproiectate integral.

3.1. f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia;

Nu este cazul,

3.1. g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau fn zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;
Nu este cazul.

3.2.Regimul juridic:
3.2. a) natura proprietétii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520038, str. Romulus Cioflec, nr. 144, Mun. 3f. Gheorghe, jud.
Covasna identificat prin extras C.F. nr. 44446 si nr. 37702 - Sfantu Gheorghe este in proprietatea Municipiului Sfantu

Gheorghe cu drept de administrare in favoarea Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe respectiv Directia de
Asistenta sociala Sfantu Gheorghe.

3.2. b) destinatia constructiei existente;

Constructia studiaté este un bloc punct, cu subsol tehnic, parter si 8 etaje, parfial un etaj tehnic addpostind camera
troliufui ascensorului. Blocul cuprindea conform proiectul original 144 garsoniere confort 1V, cate 16 garsoniere identice pe
fiecare nivel. In decursul timpului ciadirea a avut mai multe destinatji: bloc garsoniere, internat scolar, a fost utilizat ca
locuinte socialela etajele 1-4 si 6-8. La etajul 5 functionand spatii pentru adapostirea mamelor cu copii noi nascuy, iar la
parter adapost de noapte pentru persoanelor fara adapost.

In prezent, la etajul | i !l functioneaza adapostul de noapte pentru persoanele fara locuinte a Serviciului de Ajutor
Maltez. La parterul blocului respectiv 1a etajele -VIil, blocul nu este locuit, incaperile find dezafectate.

La fiecare etaj, cate un apartament a fost transformat in grup sanitar suplimentar (bai comune), dotat cu céte trei
cabine de dus si céte trei lavoare, astfel numérul apartamentelor de la un nivel s-a redus la 15. Rezulté ¢& in prezent blocul

are in componentd 15 x 9 = 135 unitéii locative. Fiecare locuinta de tip garsoniera este formaté dintr-o singura incapere -
camera, cu suprafata de 10 mp.
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Intrarea in bloc se face prin casa scarii, printr-o usa metalicd simpla. La fiecare palier casa scarii are cate o
fereastrd. Casa scarii continua deasupra ultimului nivel locuit printr-o rampa ce asigurd accesul pe terasa si accesul in
camera liftului (etaj tehnic). Accesul pe acoperisul terasa se realizeaza din casa scarii printr-o usd metalica, iar cel Tn
camera ascensorului printr-o usa din lemn.

3.2. ¢} includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;
Nu este cazul.

3.2. d} informatii/obligatiilconstrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
Conform certificatul de urbanism nr. 459 din 29.10.2025 terenul se afld in infravilanul localitatii, folosinta actuala

fiind de curti constructii de 1026 mp, Bloc Garsonierd. Destinatie conform PUG 367/2018: Zona rezidentiala cu locuinte
inélte ZLI 24.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3. a) categoria si clasa de importanta;

Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C” de importanta

clasa ,lIf” de importanta.

3.3. b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

Nu este cazul.

3.3. ¢) anfani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Blocul de locuinte 144 din stada Romulus Cioflec nr. 7, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna a fost proiectat de catre
Institutul ,Proiect Brasov”, in anul 1969, proiectul find o adaptare dupé proiectul 4354 din 1968 ,Bloc inalt garsoniere cu
confort diferentiat Bragov". Cladirea a fost executaté in anul 1970, recepfia finala fiind efectuata in anul 1972,

Blocul a fost transformat si reabilitat in 2003 — fiind schimbate tamplariile si anvelopa cladirii fiind termoizolat cu un
sistem de polistiren expandat de 10 cm.

3.3. d) suprafata construita;

Aria construitd a cladirii studiate bloc de locuinte este de 275 mp conform extras C.F. nr. 44446, Sfantu Gheorghe.

In aceasta suprafatd nu este inclusé aria construita al cosului de fum de 7,75 mp. Astfel aria constuira totala este de 282,75
mp.

3.3. e} suprafata construita desfasurata;

Suprafata construitd desfasurata a claditii studiate este 2 570, 25 mp.
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3.3. f) valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei este de 2.939.449,61 lei conform date primite de la Beneficiar (Fisa mijlocului
fix nr. 525 — Cladire locuinta sociala Bl 144 (Sing Sing)).

3.3. g} alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;
Situatia existenta

- funciiunea: bloc garsoniere

- dimensiunile maxime la teren: 26,50x10,60 m

- regim de Tnaljime: S tehnic+P+8E

- H-MAX afic: 24.75m/27.75m

- suprafata construita existenta: 2754775 =282,75 m?
- suprafata desfagurata existenta: 2570,25 m?

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric n cazul imobilelor care beneficiazé de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, taséri
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Constructia analizata este un bloc de locuinte colective cu regim de indltime S+P+8E, prevéazut parial cu etaj
tehnic destinat camerei ascensorului, edificat in anul 1970 dupa un proiect tip elaborat de Institutul ,Proiect Bragov”. Imobilul
a fost proiectat initial pentru 144 de garsoniere cu confort redus, insd, pe parcursul exploatdrii, destinatia acestuia s-a
modificat succesiv, fiind utilizat ca internat scolar, locuinte sociale si centru social.

in prezent, cladirea este ufiizatad doar partial, iar o mare parte a spafiilor sunt dezafectate. Compartimentarea
existentd, bazatd pe garsoniere de aproximativ 10 m? si grupuri sanitare comune, nu mai corespunde cerintefor actuale
privind locuintele sociale si nici standardelor privind confortul $i functionalitatea.

Expertiza tehnica releva faptul c& structura de rezistenté se afld intr-o stare generala satisfacétoare, fara degradari
structurale majore cauzate de actiuni seismice, tasari diferentiate sau vicii de conceptie. Nu au fost identificate fisuri
structurale importante sau deforméri care sa afecteze stabilitatea general@ a constructiei.

Cele mai importante degradéri sunt generale de vechimea cladirii, lipsa lucrérilor de intretinere si actiunea
indelungatd a umiditatii, Subsolul tehnic este inundat permanent, favorizand degradarea infrastructurii si coroziunea locala
a armédturilor. La nivelul unui perete longitudinal a fost identificatd coroziunea armaturilor, iar in numeroase zone sunt
prezente infiltratii si degradéri provocate de umiditate.
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Anvelopa cladiri prezintd degradari ale sistemului termoizolant executat in cadrul reabilitarii anterioare,
caracterizate prin desprinderi locale, deformarea placilor de polistiren si deteriorarea spaletilor. Lipsa termoizolatiei in
anumite zone a favorizat aparitia condensului, igrasiei $i mucegaiului.

Tamplaria exterioara este uzatd, o parte dintre elemente find deteriorate sau sparte, iar finisajele interioare sunt
intr-o stare avansata de degradare, in special la nivelurile neutilizate. Instalatiile termice, sanitare si electrice sunt parfial
functionale, iar ascensorul existent este scos din exploatare.

Auditul energetic confirmé faptul c& performanta energetica a cladiri este afectata de existenta puntilor termice, de
starea necorespunzitoare a tampliriei si de eficienta redusd a instalatiilor. Masurile necesare pentru Imbunatatirea
performantei energetice sunt prezentate in documentatia de specialitate anexata.

In concluzie, expertiza tehnicé apreciazi ca imobilul poate fi pastrat si adaptat noii functiuni de locuinte sociale, cu

conditia realizarii lucrarilor de consolidare, reabilitare si modemizare prevazute prin prezenta documentatie.

3.5.Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurérii cerintelor
fundamentale aplicabite, potrivit legii.

In conformitate cu concluziile expertizei tehnice, constructia analizata este alcatuitd dintr-o structura cu diafragme
din beton armat monolit executate in cofraje glisante, plansee din beton armat monolit si fundatii continue elastice din
beton armat, sistem structural caracteristic blocurilor de locuinte realizate Ia sfarsitul anilor '60. Din punct de vedere al
conformarii structurale, cladirea prezinta o configuratie regulata atat in plan, cat si in elevatie, aspect favorabil comportarii la
acfiuni seismice.

Expertiza tehnica evidentiaza faptul ¢, in urma inspectiei vizuale si a analizei structurale, nu au fost identificate
degradari structurale majore produse de actiuni seismice, tasari diferentiate ale terenului de fundare, variatii de
temperaturd sau contractia betonului, Nu au fost observate fisuri structurale semnificative si nici deformatji care sa indice
afectarea stabilitétii generale a constructiel.

Au fost constatate insé degradari locale determinate in principal de conditiile de exploatare si de lipsa lucrarilor de
intretinere. Cea mai importants degradare structurald identificatd consta in corodarea armaturilor la partea inferioara a
unui perete longitudinal, fenomen favorizat de infiltratifle si umiditatea persistentd. De asemenea, subsolul tehnic este
afectat de inundarea permanents, situatie care poate accelera procesele de degradare ale elementelor din beton armat si
reduce durabilitatea infrastructurii dacé nu sunt adoptate masuri de remediere.

Analiza diagnostic a evidentiat faptul c& degradérile existente nu sunt cauzate de deficiente ale conceptiei
structurale initiale, ci sunt rezultatul vechimii constructiei, al schimbérilor succesive de functiune, al lipsei lucrérilor de
intretinere i al actiunii indelungate a apei asupra infrastructurii si a unor elemente constructive.

Din punctul de vedere al cerintei fundamentale ,Rezistentd mecanica si stabilitate”, expertiza tehnica
concluzioneazd ca imobilul poate fi mentinut in exploatare si adaptat noii functiuni, cu conditia realizari masurilor de
consolidare prevdzute in proiect. Acestea includ camasuirea peretilor infrastructurii, suprabetonarea planseului peste
subsol, torcretarea unor diafragme structurale, realizarea grinzilor metalice de solidarizare intre diafragmele transversale,

executarea controlatd a golurilor noi Tn peretii structurali si refacerea continuitdfii structurale prin inchiderea goluritor
existente.
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Din punctul de vedere al cerintei fundamentale ,,Securitate la incendiu”, cladirea necesita adaptarea la cerintele
actuale privind evacuarea utilizatorilor si exploatarea ™ conditii de sigurantd. Solutia propusa prevede modernizarea
circulatiilor verticale si inlocuirea elementelor constructive si a instalaiilor care nu mai corespund normelor in vigoare,
masurile specifice urmand a fi dezvoltate in documentatia de specialitate privind securitatea la incendiu.

Referitor la cerinta privind igiena, sanatatea si protectia mediului, expertiza a identificat existenta unor
probleme generate de infiltratile de apd, inundarea subsolului tehnic, aparitia igrasiei si mucegaiufui in zonele insuficient
termoizolate, precum si degradarea instalatiilor sanitare. Aceste deficiente afecteaza conditiile de exploatare si impun lucrari
de reabilitare, modernizare si refacere integrald a instalafiilor, concomitent cu eliminarea cauzelor care au generat
umiditatea excesiva.

In ceea ce priveste siguranta si accesibilitatea in exploatare, cladirea existentd nu mai raspunde integral
cerintelor actuale. Ascensorul existent este nefunctional, compartimentarea interioara este improprie functiunii de locuire, iar
céile de circulatie necesité reorganizare. Prin investitia propusa se urmareste realizarea unei circulatii verticale conforme,
modernizarea acceselor si reorganizarea functionald a spatiilor, astfel incat exploatarea cladirii sa se desfasoare in condifii
de sigurania si confort,

Din punctul de vedere al protectiei impotriva zgomotului, structura existentd nu prezinta deficiente majore, nsa
finisajele si compartimentrile interioare vor fi refécute, utilizand materiale si solutii constructive conforme normativelor in
vigoare, in vederea asigurdrii unui nive| corespunzator de confort acustic.

In ceea ce priveste economia de energie si izolarea termica, expertiza tehnica si auditul energetic evidentiaza
existenta unor deficiente ale sistemului termoizolant, degradarea tdmplériei si aparitia unor punti termice, care influenteaza
negativ performanta energetic a cladirii. Masurile de crestere a eficientei energetice sunt prezentate Tn auditul energetic si
vor fi implementate in cadrul investitiei.

in concluzie, analiza diagnostic arata c& imobilul dispune de o structurd portantd care poate fi valorificatd in
continuare, degradarile identificate fiind in principal consecinta uzurii normale, a infiltratiilor si a intretinerii insuficiente, faréa a
indica deficiente structurale generalizate. Prin aplicarea masurilor de consolidare si reabilitare prevazute in expertiza tehnica
si prin modernizarea arhitecturald si instalationald a constructiei, obiectivul de investilii va putea satisface cerinfele
fundamentale aplicabile constructiilor prevazute de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicaid, cu

modificarile si completérile ulterioare, corespunzétor noii functiuni de locuinte sociale colective.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz; - nu este cazul.
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4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a) clasa de risc seismic;

in conformitate cu concluzile Expertizei tehnice intocmite pentru prezentul obiectiv de investitii, constructia
existentd este incadratd in clasa de risc seismic Rsll|, potrivit prevederilor Codului de proiectare seismica - Partea a lll-
a - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, P100-3.

Tncadrarea in clasa de risc seismic Rslll indica faptul c&, sub efectul cutremurului de proiectare corespunzator
starii-limitd ultime, constructia este susceptibila s inregistreze degradéri structurale care nu conduc, de regula, la pierderea
stabilitatii generale, insé sunt necesare masuri de interventie pentru cresterea nivelului de siguranta structurald si pentru
adaptarea cladirii la cerintele functionale actuale.

4.b) prezentarea a minimum dou3 solutii de interventie;
Tn cadrul expertizei tehnice se prezintd un singur scenariu:

Sunt propuse lucrari de consolidare structurald, respectiv consolidarea infrastructurii prin cdmasuirea peretilor
subsolului tehnic, suprabefonarea planseului peste subsol, torcretarea diafragmelor structurale, realizarea grinzilor metalice
de solidarizare si executarea controlati a golurilor necesare noii compartimentari, cu bordarea acestora prin elemente
metalice.

Aplicarea acestor masuri are ca scop cresterea rigiditétii si capacitatii portante a structurii, Tmbunatatirea
comportdrii seismice a constructiei i asigurarea unui nivel de sigurantd corespunzétor cerintelor normativelor tehnice in
vigoare si functiunii propuse prin investitie, Tn urma analizelor structurale prezentate in expertiza tehnicé, s-a constatat c&
solutile de consolidare propuse conduc la o comportare structurald imbunatatita, evidentiatd prin reducerea deplasarilor
relative de nivel si optimizarea raspunsului seismic al cladirii.

Pe baza auditului energetic se va studia posibilitatea de crestere a eficientei energetice in mai multe
pachete/scenarii dupa cum urmeaza:

Prezentarea de opliuni posibile in auditul energetic:
S1.— Solutie de renovare pt. partea opaca a anevelopei termice a cladirii
S2. — Solutii pentru tdmplaria exterioara
S3-a - Solutii pentru instalatii de incalzire
S4-a — Solufii pentru instalatia de apa calda
S5 - Solutie pentru instalatia de iluminat
S8, — Panouri solare pentru apa calda
S7. — Panouri solare foto 1

88. - Panouri solare foto 2
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Pachetele de masuri propuse sunt:
P1:51+82+S83-a+54-a+ 35
P2:51+52+53-a+584-a+85+57
P3: 81+ 82+ 85+ 56 + S8

Concluziile auditului energetic

Din analiza valorilor indicate in Capitolul 5. rezulta ca Pachetele de modernizare propuse conduc la economii
refative de energie primara cuprinse infre 46,60% si 59,90 %.

In urma analizarii solutiilor si pachetelor de solutii din punct de vedere tehnic si economic, auditorul energetic
recomanda PACHETUL P3 prin care cladirea respecta conditiile de cladire renovata major.

Consum de energie primara sub 130 kWh/mp, an

Emisii echivalente CO2 sub 22,30 kg Co2/mp, an

Indicatorul RER de minim 10%.

4.c) solufiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic i, dupd caz, auditorul energetic spre a fi dezvoitate In
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Solutii tehnice si solutii propuse in expertiza tehnica

Starea actuald a cladirii cu destinafia propusa de locuinte colective sociale, din punct de vedere al structurii de
rezistentd, este corespunzatoare exploatarii in faza finaa dorita numai cu lucrari de consolidari si completari
prin remodelare comartimentala , lucrari ce vor fi transpuse prin proiectul de structura ce va fi insusit de expert.

Fundatii

Conform studiului geotehnic si analizat in vederea intocmirii prezentei expertize tehnice, fundatiile sunt continue
din beton ce permit ufilizarea acestora in conditii de exploatare in siguranta .

Nu sunt observate tasari ale fundatiilor si nici neconcordante privind hidroizolatia acestora, capilaritatea apei
din teren siinundarea incinteii subsolului {instalatii defecte , dar si mentinerea apei in jurul cladiri) avand afectata
structura soclului sau a peretilor de la infrastructura .

Pereti de inchidere si compartimentare

Conform releveului de arhitectura, structura perimetrala cat si peretii inferiori, sunt elemente cu rezistenta
mecanica scazuta , din beton cu clasa C8/10..C12/15  ( conform rezultatul probelor de laborator) si zidarie de

caramida pe cant ( peretii nestructurali ) , elemente ce vor fi remediate calitativ si pentru siguranta in exploatare,
prin consolidari .

Anvelopa

Peretii exteriori sunt termoizolati , retencuiti §i zugraviti, dar cu carente de calitate ce vor fi remediate prin
noul termosistem si finisare .

Acoperisul

Este tip terasa cu atic perimetral si se va reface termo si hidroizolatia .
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Analizand vizual structura , apreciind calitatea materialelor si modul de realizare al cladirii, si pentru a
raspunde solicitarilor sunt necesare realizarea urmatoarelor etape si lucrari:

1. Consolidarea diafragmelor pe conturul exterior al cladiri si holul constructiei si deasemenea tot la a
treia diafragma transversala prin camasuire cu plase sudate pe ambele fete ale peretilor si beton torcretat de clasa
min. C20/25 , care sa remedieze segregarle, degradarie, sa inchida fisurile si sa ridice rezistenta mecanica a
structurii ; plasele se vor intoarce la interior pe tavan ( planseu ) min. 3 ochiuri de plasa si pe pardoseala de beton
curatata si buciardata ( pe toata suprafata acesteia )unde se va realiza o suorabetonare de cca 3 cm grosime cu
beton clasa min. C20/25 ,

2. [ntarirea structurii in dreptul golurilor de usi noi prin realizare unui cadru de metal format din profile
comniere cu aripi inegale (cu arpa lunga pe directia longitudinala si aripa scurta in interiorul golului spaletului, pe
inaltime aripile scurte fiind rigidizate tot la 40 cm interax cu platbenzi de 3 mm sudate ), care sa fie incastrat in golul
realizat, partea inferioara fiind inclusa in grosimea sapeisau a suprabetonarii , iar la partea superioara sa includa
buiandrugul metalic fixat in gol si care contravantuieste profilele verticale ; armatura ce a fost taiata din diafragma
va fi sudata de profile redand astfel continuitatea acesteia incat transversal contravantuirea sa fie echivalata ca
efect cu cea initiala,

3. Opturarea golurilor care nu se mai regasesc in proiectul de arhitectura propus , astfel incat sa nu
existe posibilitatea rasturnarii sau desfacerii materialului opturant din interiorul suprafetei inchise ,

4., Desfiintarea unor pereti nestructurali pentru a forma partiurile arhitecturale dorite, si pozarea unor noi
compartimentari usoare ce vor definit noile functiuni ale spatiilor de locuit.

Conform indicativ C 254 — 2017 Indrumator privind cazurile particulare de expertizare tehinica a cladirilor pentru
cerinta fundamntala ‘rezistenta si stabilitate’, la cap. la cap. 3.3 - expertiza tehnica pentru reconfigurarea peretilor
nestructurali in cladirile existente si propunerile de amenajare din proiectul de arhitectura, peretii de compartimentare
nestructurali care se reconfigureaza se incadreaza la categoria 1 si anume pereti cu rigiditate redusa la actiuni in planul lor,
realizati in solutie usoara ( pereti din sticla, pereti din gips carton sau caramida inramati ). Peretii nestructurali sunt
elemente de constructie cu rol de inchidere si compartimentare, care nu sunt luate in considerare la proiectarea seismica a
ansambluluj structurii din cauza rezistentei insuficiente sau a modului de legatura cu structura.

5. Igienizarea spatiului din subsol cu inlocuirea instalatiilor si a canalizarii , remediind peretii si planseul
de beton armat prin camasuire si torcretde beton care sa refaca suprafetele structurale si sa completeze calitatea
si rezistenta mecanica a betonului,

6. Reabilitarea cajei liftului si alegerea unui it adaptabil gabaritului de glisare si functionare ,

7 .Se va asigura colectarea si evacuarea apelor din precipitati din zona constructiei prin masuri
adecvate : dren la baza infrastructurii daca taluzul din areal se mentine , trotuare de garda, scocuri si burlane
racordate la rigole sau caming false,

8 .Finisaje adecvate destinatiiei in urma aplicari noii termoizoiatii exterioare si a inlocuirii tamplariei
finisarea tavanelor si a pardoselilor reizolate ( de peste nivele ), finisaje in concordanta cu destinatia incaperilor si
refatadizarea intregii constructii .
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Recomandariie din auditul energetic (pachet P3}

81 - Solutii de renovare pentru anvelopa cladirii {partea opaca)

Imbunatatirea protectiei termice |a nivelul anvelopei - partea opaca se propune a se face prin montarea unui strat
termoizolant suplimentar.

Pereti exteriori — izolare cu vatd minerald pentru fatade 15 cm
Placa peste subsol neincalzit — izolare cu polistiren extrudat 10 cm

Placa terasa — izolare cu vata mineralad de 30 cm

Materialele termoizolante care urmeza sa fie utilizate la renovare trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii .
- conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa fie mai mica sau cel mult egala
cu 0.05 WimK:

- conditii privind densitatea : densitatea aparenta in stare uscata a materialelor termoizolante trebuie sa fie cel putin

egla cu 15 ka/m?;

- conditii privind rezistenta mecanica: materialele termoizolatoare trebuie sa prezinte stabilitate dimensionala si
caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de structura elementelor de in care sunt inglobate sau de
tipul straturilor de protectie astfel incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente, din cauza
solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor atmosferici sau conditiilor exceptionale.

- condiii privind durabilitatea; durabilitatea materialelor termoizolatoare trebuie sa fie in concordanta cu durabilifatea

cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt inglobate :

- conditii privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolatoare utilizate trebuie sa fie in

concordanta cu conditile normate prin reglementari tehnice privind siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze
rezistenta la foc a elementelor de constructie pe care sunt aplicate / inglobate;

- conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele ufilizate Ja realizarea izolatiei termice a

elementelor de constructie nu trebuie sa emane in decursul exploatarii mirosuri, substante toxice, radioactive sau
alte substante daunatoare pentru sanatatea oamenilor sau care sa produca poluarea mediului inconjurator, in cazul
utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse din
vata minerala, vata de sticla,etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea in straturi protectoare a

acestora,

- conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolatoare trebuie sa fie stabile la umiditate sau la sa fie

protejate impotriva umiditatii;

- conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolatoare trebuie sa reziste ia actiunea

agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate cu straturi de protectie

- conditii speciale: materialele termoizolatoare trebuie sa permita aplicarea lor in structura elementelor de constructie
prin aplicarea unor straturi de protectie pe suprafata lor, materialele termoizolatoare nu trebuie sa contina sau sa
degaje substante care sa degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune), materialele

termoizolatoare care se monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la
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temperaturi mai mici decat cele de aplicare, in caz contrar ele vor trebui sa fie pravazute din fabricatie cu un strat
de protectie:

- conditii privind punerea in opera: materialele termoizolatoare trebuie sa permita ¢ punere in opera care sa
garanteze mentinerea calitatilor fizico-chimice si de izolare termica in conditii de exploatare

- condifii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in strainatate trebuie sa fie

agrementate tehnic pentru utilizarea Ia lucrari de izolatii termice in constructii, toate materialele termoizolante
trebuie sa aibe certificate de conformitate privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-mecanice
conform celor prevazute in standardele de produs, agrementeletehnice sau normele de fabricatie ale produselor

respective;

Pereti exteriori - parte opaca Anvelopa

Luind in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii |a exterior a peretilor exteriopri cu
vata minerald pentru fadada cu o grosime de 15 cm.

Termoizolarea se va face cu un termosistem care sa includa si materialul izolant. Aceste va fi dispus pe suprafata
exterioara a peretilor , fiind protejate cu 0 masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiala siliconica structurata de
minim 1.5 mm grosime.

Se va dezafecta termosistemul aflat in stare de uzura fizica,inainte de montarea celui nou.

Este necesar ca pe conturut tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta de cca 3...5 cm
grosime a glafurilor exterioare , prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din PVC , precum si benzi
suplimentare din tesatura de fibra de sticla. Deoarece spatiul este insuficient , in aceasta zona , se recomanda in prealabil
indepartarea tencuielii existente.

Se propune izolarea soclului cu polistiren extrudat de 15 cm grosime.

Planseu spre Terasa

Se propune izolarea plansewui cu vatd minerald de 30 cm grosime.

Placa catre Subso! - neincalzit

Se propune izolarea placii cu polistiren extrudat de 10 cm grosime.

§2 - Solutii de renovare pentru tamplaria exterioara

Modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se propune a se realiza in urmatoarea varianta:

- schimbarea intregii tamplarii exterioare (indiferent de starea de uzura) cu o tamplarie PVC sau Aluminiu cu rama
din PVC/Al cu reupere de punte termica, cu vitraj din geam termoizolant triplu, cu o suprafata tratata cu un strat
reflectant, avand fete tratate low-e (cu coeficinet de emisie e<0.1) si cu fransmitanté termica totala al ferestrei
geam+rama Ufer = 0,85 W/mpK (rezistenta termici R=1,18 mpK/w}

Utilizarea acestui tip de tamplarie exterioara prezinfa urmatoarele avantaje :

- rezistenta buna la agentii de mediu, insensibilitate la variatite de umiditate din atmosfera;

- tehnologia de productie permite atat montarea geamurilor simple, cat si a geamurilor termoizolante

- efanseitate mare la aer, datorita garniturilor (3 randuri de garnituri)



PLANSHOW SRL

slanty gheorghe, 520023, str. gbari ferenc, i 19,1 5, st 2, €l 3.2p 7,jud covasna. cul RO 33168397, a1 180, com jI4M1Z2014 iban. ROGN INGE G0) 9959 0434 4849, www planshow.ro, e-met olfiee@planshowro, tef 074131571

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avut obligatoriu in vedere :

- schimbarea pozitiei de montare a tamplariei in grosimea peretilor exteriori, catre exterior, chiar la fata exterioara a
peretilor;

- etansarea la infitratii de aer a rosturilor pe conturul tamplariei, dintre toc si glafurile goluiui din perete cu o folie de
etansare |a exterior; completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi, cu 0 spuma poliuretanica si
inchiderea rosturilor cu tencuiala ;

- etansarea hidrofuga a rosturilor pe conturul exterior al focului cu materiale speciale (chituri siliconice, folie de
etansare la exterior, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din PVC;

- eventual, prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterior de 1a partea superioara a golurilor din peretii exteriori;

- inlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente, pe glaful arizontal exterior de la partea inferioara a golurilor din
pereti, cu glafuri de Al sau PVC; se va asigura panta, existenta si forma lacrimarului, etansarea fata de toc (cuie cu
cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicata si acoperita la partea superioara de
tencuiala), efc.;

- desfundarea (sau crearea daca nu exista) a gaurilor de la partea infericara a tocurilor, destinate indepartarii apei
condensate intre cercevele;

Schimbarea tamplariei conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De asemenea, efectul favorabil al
acestef masuri se manifesta substantial atat in ceea ce priveste conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer pe
durata sezonului rece, cat si sub aspectul necesarului anual de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in
exces in incaperi si care trebuie incalzit.

Adoptarea solutiei de inlocuire totala a ferestrelor existente impica etansarea spatiului interior si reducerea drastica a
numaruui de schimburi de aer sub valoarea necesara diluarii concentratiei de CO2 si a umiditatii interioare. Astfel, inainte de
renovare, schimbul de aer se realiza prin neetansaitatile tamplariei si deschiderea ferestrelor.

Daca nu este rezolvata problema ventilarii mecanice, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi: disconfort in ceea
ce priveste conditiile de locuit {aer viciat, umiditate mare, stari de oboseala si scaderea atentiei, performante scazute s.a.),
riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie perimetrale; cresterea cantitatii de vapori

de apa care condenseaza ir anotimpul rece in interiorul elementelor de anvelopa ale constructiel.

85 - Solutia de modernizare a instalatiei de ILUMINAT

Pentru respectarea conditiilor privind confortul vizual, stipulate in Normativul 17/2021, se recomand schimbarea
sistemului de Ifuminat:

inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele modeme;

utilizarea surselor de iluminat artificial de tip LED ;

necesitatea refacerii instalatiei electrice unde aceasta este deteriorata;

utilizarea senzorilor de prezenta pentru spatiile de circulatie.

S6 - instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile - panouti solare pentru apa
calda.
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Suprafata de panouri propuse conform calculelor din audit energetic este 62 mp.

S8 - instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile - panouri solare electrice.
Numérul de panouri propuse conform calculelor din audit energetic este 13 bucéti.

Lucrarile suplimentare (conexe) recomandate a se adauga celor de eficientizare energetica a cladirii sunt
urmatoarele:

- repararea trotuarelor de protectie (se repara trotuarele de protectie cu asfalt bituminos , in scopul eliminarii
infiltratiilor de apa la infrastructura cladirii)

- dacae cazul , repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza functionalitatea cladirii

- igienizarea canaluiui tehnic

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie

- inlocuirea obiectelor sanitare

- refacerea sistemului de alimentare cu apa rece si de evacuare a apelor uzate si pluviale

- montarea unei balustrade metalice de protectie pe aficul terasei necirculabile

- daca este cazul , demontarea aparatelor si altor instalatii dispuse pe fatadele cladirii sau pe terasa , ulterior aceste
fiind remontate daca utilitatea lor se pastreaza

- conformarea cladirii din punct de vedere al cerintelor de securitate la incendiu , conform actelor normative in
vigoare

- conformarea cladirii din punct de vedere al cerintelor de sanatate publica , conform actelor normative in vigoare

4.d) recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate.

Beneficiarul doreste sa amenajeze noi apartamente, cu bucatarie si baie proprie in locul camerelor existente cu
baie comund. Totodata se doreste consolidarea structurii de rezistentd, reabilitarea instalatjilor respectiv ridicarea economiei
energetice al cladirii.

Curétirea subsolului tehnic
Se va curdta si dezinfecta subsolul tehnic de o firmd specializata Tn vidanjare, desfundari canalizari cu inalta

presiune si dezinfectare. Dupa curd{area subsolului si consolidarea structurii subsolul tehnic va primi ¢ $apa slab armata
Noua.

Reorganizare functionalé interioara
Se vor organiza 2 tipuri de locuinte: tip A i B.

Locuintel noi propuse vor fi organizate din cate 3 camere.
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Locuinta de tip A va fi amenajata in coliul nord vestic al blocului si va fi formata din doud foste locuinte de 10 mp
si fosta baie. Accesul se va face intr-un hol de 3,20 mp, de unde se va ajunge in baia de 2,35 mp, camera de 9,00 mp
respectiv bucataria de 10,00 mp. A doua camera, de 9,60 mp, se va acceda din bucatarie.

Locuinta de tip B, din care se vor amenaja céte 4 pe fiecare nivel intre etajele 1-8, va fi alcatuit din 3 foste
locuinte. Accesul Tn noul apartament se va face din unitatea din mijloc intr-un hol de 4,90 mp, de unde se intra in bucataria
de 6,40 mp, camera de 9,60 mp, baia de 2,30 mp respectiv camera de 5,60 mp.

Astfel fiecare noua unitate de locuinid va avea bucétaria si baia proprie cu un hol i 2 camere de locuit.

in totalitate in bloc se vor amenaja 9 locuinte de tip A respectiv 35 de locuinte de tip C.

La parter cele trei camere din colful sud vestic vor fi amenajate ca centrala termica comuna al blocului.

In colul nord estic al blocului la fiecare nivel, in imediata vecinitate al casei scrii existente se va amenaja o
spalatorie/uscatorie comuna. Aceasta va fi alcatuitd din 2 foste locuinte. Astfel din holul de 1,45 mp se va ajunge in baia de
2,25 mp, in bucatéria de 5,75 mp respetiv in camera de 9,60 mp.

Lucrari de rezistenta - consolidare cladire existenta

Solutiile de consolidare au fost stabilite prin coroborarea rezultatelor evaluarii structurale numerice cu
concluziile expertizei tehnice, rezultatele investigatiilor in-situ si ale incercarilor asupra materialelor, avand in
vedere vechimea constructiei, nivelul de degradare al betonului si necesitatea asigurarii unui nivel adecvat de
siguranta seismica in conditiile schimbarii de functiune.

Conceptul de consolidare adoptat urmareste mentinerea sistemului structural existent, bazat pe
diafragme din beton armat, prin cresterea capacitafii portante, a rigiditatii si a ductilitatii elementelor structurale,
fara modificarea schemei structurale de ansamblu. Interventiile propuse urmaresc atat compensarea degradarilor
identificate in urma investigatiilor, cat si adaptarea structurii la noua functionalitate, cu imbunatatirea comportarii
spatiale a constructiei.

Pentru deferminarea efectelor negative ai ale interventiilor arhitecturale asupra cladirii si efectele pozitive
ale interventiilor structurale dupa modificari, s-au facut calcule pentru cele doua situatii, situatia initiala a cladiri si
cea dupa spargere a golurilor cu consolidari propuse si s-au comparat rezulatele acestor calcule. Calculul
structural a fost realizat cu ajutorul programului Scia Engineering, program de element finit destinat calculului
structural. Modelul structural tridimensional a fost realizat atat pentru configuratia existenta, cat si pentru
configuratia rezultata dupa interventiile propuse, permitand evaluarea influentei modificarilor structurale asupra
rigiditatii, distributiei eforturilor si comportarii seismice globale.

Lucrarile de consolidarea se vor compune din urmatoarele |ucrari:

1. Spargerea si refacerea placii pe sol din subsolul tehnic, inclusiv a straturilor suport, pentru realizarea unei
hidroizolatii corespunzatoare a acestui spatiu.

2. Consofidarea peretilor exteriori si interiori ai subsolului tehnic prin camasuire cu o grosime de 10 cm de beton
armat pe ambele fete, si hidroizolarea acestora si din exterior si din interior realizand legatura cu hidroizolatia
placii de sol

3. Spargerea placii de peste Subsol tehnic si refacerea ei realizand o placa de beton dublu armat de grosime de
15cm, asezata pe umplutura realizata in spatiile de subsol. Aceasta faza se executa tronsonat.

4. Camasuirea dinspre interior a tuturor peretilor exteriori realizati in sistem sandwich din beton armat - BCA -
beton armat, prin aplicarea unui strat de beton proiectat armat de 6cm grosime.
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5. Camasuirea pe ambele fete a fiecarui al treilea perete transversal interior (ax 4 si 7}, in vederea cresterii
capacitatii portante, a rigiditatii si a capacitatii de disipare a energiei seismice, prin torcretare in grosime de 6cm
pe fiecare fata a peretii.

6. Introducerea unor grinzi metalice in zona coridorului central, la fiecare nivel, pe fiecare ax transversal interior
(axele 2 - 9), pentru realizarea unei legaturi structurale intre peretii transversali, imbunatatirea transferului fortelor
orizontale si cresterea comportarii spatiale a constructiei. In configuratia existenta, legatura dintre diafragmele
fransversale este realizata exclusiv prin intermediul placii planseului. Introducerea grinzilor metalice are rolut de a

crea o legatura structurala suplimentara intre capetele diafragmelor transversale, imbunatatind transferul fortelor
orizontale si comportarea spatiala a structurii.

7. Executarea golurilor noi necesare noii functionalitati si consolidarea acestora prin bordaje metalice, executarea
realizandu-se de la nivelul sus in jos.

8. Inchiderea unor goluri existente din peretii structurali longitudinali, in vederea refacerii continuitatii diafragmelor,
realizata prin completare cu beton armat monolit, solidarizat cu structura existenta prin armaturi de conectare.

9. Realizarea unor goluri noi in peretii exteriori penfru accese si marirea unor goluri existente de ferestre, cu
consolidarea acestora prin elemente metalice de bordare.

10. Indepartarea sapei existente de pe fiecare placa curenta si executarea unei sape armate monolite cu
grosimea de 5 cm, conectata local la camasuirea diafragmelor structurale prin armaturi de legatura, in vederea
imbunatatirii conlucrarii dinire plansee si diafragmeie verticale.

11. Repararea locala a zonelor degradate ale elementelor din beton armat, prin refacerea sectiunilor afectate si
protejarea armaturilor existente.

12. Realizarea unei copertine la acesul de intrare din structura metalica
Amenajari exterioare

in ceea ce priveste amenajirile terenului se va construi un gard nou, perimetral si se va construi 0 poatra de acces
auto respectiv pietonal.

Se vor face lucrari de miscare a terenului natural in jurul cladirii. Astfel se va cobori cota terenului amenajat cu 30
de cm fatd de cota actuala al terenului natural intre cladire si zidul de sprijin, respectiv gardul propus. Se va realiza un pavaj
de piafra artificiala din pavele autoblocante de culoare grii conform plan de situatie.

I jurul cladirii se va realiza un trotuar de garda din elemente de beton prefabricate de 60 de cm Iatime.

Treptele de acces respectiv rampa se vor realiza din beton armat care va primi un finisaj de mozaic.

Accesele cladirii vor primi cate o coperting realizata din grinzi metalici si tabla cutata de culoare grii.

Bilant teritorial - Sifuatia existenta

Arie teren = 1026 mp

A contruitd = A bloc + A cog de fum = 275 + 7,75 = 282,75mp
A desfagurata = 2527,93 mp

A ufila total = 2043,85 mp

POT = 27,55%

CUT = 2,463
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.8olutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
-consofidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
Lucrarile de consolidarea se vor compune din urmatoarele lucrari:

- Spargerea si refacerea placii pe sol din subsolul tehnic, inclusiv a straturilor suport, pentru realizarea unei
hidroizolatii corespunzatoare a acestui spatiu.

- Consolidarea peretilor exteriori si interiori ai subsolului tehnic prin camasuire cu o grosime de 10 cm de befon
armat pe ambele fete, si hidroizolarea acestora si din exterior si din interior realizand legatura cu hidroizolatia
placii de sol

- Spargerea placii de peste Subsol tehnic si refacerea ei realizand o placa de beton dublu armat de grosime de
15cm, asezata pe umplutura realizata in spatiile de subsol. Aceasta faza se executa fronsonat.

- Camasuirea dinspre interior si exterior a tuturor peretilor exteriori prin aplicarea unui strat de beton proiectat
armat de 6cm grosime.,

- Camasuirea pe ambele fete a fiecarui al treilea perete transversal interior (ax 4 si 7), in vederea cresterii
capacitatii portante, a rigiditatii si a capacitatii de disipare a energiei seismice, prin torcretare in grosime de 6cm
pe fiecare fata a peretii.

- Introducerea unor grinzi metalice in zona coridorului central, la fiecare nivel, pe fiecare ax transversal interior
(axele 2 - 9), pentru realizarea unei legaturi structurale intre peretii transversali, imbunatatirea transferului fortelor
orizontale si cresterea comportarii spatiale a constructiei. In configuratia existenta, legatura dintre diafragmele
transversale este realizata exclusiv prin intermediul placii planseului. Introducerea grinzilor metalice are rolul de a
crea o legatura structurala suplimentara intre capetele diafragmelor transversale, imbunatatind transferul fortelor
orizontale si compaortarea spatiala a structurii.

- Executarea golurilor noi necesare noii functionalitati si consolidarea acestora prin bordaje metalice, executarea
realizandu-se de la nivelul sus in jos.

- Inchiderea unor goluri existente din perefii structurali longitudinali, in vederea refacerii continuitatii diafragmelor,
realizata prin completare cu beton armat monolit, solidarizat cu structura existenta prin armaturi de conectare.

- Realizarea unor goluri noi in peretii exteriori pentru accese si marirea unor goluri existente de ferestre, cu
consolidarea acestora prin elemente metalice de bordare.

- Indepartarea sapei existente de pe fiecare placa curenta si executarea unei sape armate monolite cu grosimea
de 5 cm, conectata local la camasuirea diafragmelor structurale prin armaturi de legatura, in vederea imbunatatirii
conlucrarii dintre plansee si diafragmele verticale.
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- Repararea locala a zonelor degradate ale elementelor din beton armat, prin refacerea sectiunilor afectate si
protejarea armaturilor existente.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor
artistice, dupa caz;

Constructia reorganizati functional si consolidata structural va primi finisaje noi atat in exterior ¢t i in interior.

Izolare termica si hidroizolare

Dupé consolidarea peretilor subsolufui cdmasuiala va primi un strat nou de hidroizolatie si termoizolafie pe exterior
(polistiren extrudat).

Pe fatada se prevede desfacerea termoizolafiei existente, pregatirea suprafetei tencuite pentru montarea unui nou
sistem de termozilatie conform cerintelor din auditu! energetic. (vatd minerald bazaltica de 15 cm).

Se prevede termoizolarea inferioara a plangeului de peste demisol cu un termosistem cu polistiren expandat cu
grosimea de 10 cm. Totodatd se va termoizola rampa scarii si a perefjlor casei scérii care sunt invecinate cu demisolul
neincalzit, respectiv planseul de |a spatjul tehnic cu termoizolafie de 25 cm grosime.

Se vor desface straturile existente al planseului acoperis terasa, se va monta noua termoizolatie de vatad minerald
de 30 de cm. Se va aplica o hidroizolatie noua (BroofT3) pe acoperisul terasa si se va restaura aticul si tabla zincata de pe
atic. {se vor schimba elementele deteriorate §i repozitiona elementele miscate).

Tencuire exteriora

Soclul va primi o tencuiald speciald de rezistenta ridicatd avand culoare de grii inchis (Iron Grey), cod RAL 7011,
Pe exterior peste termosistem se va aplica tencuiald nobild de diferite culori. Se diferentieaza trei nuante de bej pe cele 3
tipuri de corp: corpul locuintelor va primi culoarea de bej deschis {Stone Beige - cod RAL 1001), cogul de fum va fi tencuit cu
o culoare mai inchisa dar tot bej (Mid Beige - cod RAL 1015), iar casa scérii existentd va primi o tencuialé de culoare maro
deschis {Stone Grey - cod RAL 7030).

Stalpii metalici i copertina metalica vor avea culoare de grii deschis (Mid Grey - cod RAL 7006).

Tamplaria

Se propune schimbarea tamplériei existente cu tdmplarie performantd energetic (dotatd cu 3 geamuri
termoizolante). Tnlocuirea tAmplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizatd cu tmplarie termoizolantd etanga cu rama
din profile PVC, avand 6 camere si geamuri triple 4-20-4-20-4, cu o doud foi tratate low-E iar interspafiul umplut cu un gaz
inert (de ex. argon). Pentru asigurarea calitatii aerului interior si evitarea cresterii umiditatii interioare tamplaria va fi
previzuta cu fante higroreglabile. Se vor respecta prevederile din auditul energetic (tamplarie PVC sau Aluminiu cu rama
din PVC/AI cu reupere de punte termicd, cu vitraj din geam termoizolant triplu, cu o suprafata tratata cu un strat reflectant,
avand fete tratate low-e {cu coeficinet de emisie e<0.1) si cu transmitanta termica totala al ferestrei geam+rama Ufer = 0,85
W/mpK (rezistenta termicl R=1,18 mpKiw})

Tamplaria de ferestreva avea culoare albé cu cod RAL 9010,

Se vor schimba usa de intrare st usile spre teras si demisal, cu usi termoizolate si etange, dotate cu sisteme de
autoinchidere, cu rezistentele termice similare cu cele ale ferestrelor. Usile de tamplarie exterioare de Aluminiu vor avea
culoare alba cu cod RAL 9010.
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La montajul ferestrelor se va acorda o atentie deosebitd racordarii acestora la termosistemul existent si acoperirii
puntilor termice constructive. Astfel, pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaletii verticali si cel orizontal superior ¢t si sub

glafurile metalice se va aplica: (se va reface) o termoizolare de 3 cm (din vaté minerala bazaltica), cu gradul de rezistenta la
foc CO (CA1).

Modernizari interioare

Se vor curdta peretji si tavanele interioare, suprafetele vor fi egalizate gi vor primi un strat nou de glet, peste care
vor fi vopsiti cu vopsea lavabila alba. Se va monta tavan fals de gips carton rezistent la umezeala in bai (pentru ascunderea
tevilor de instalatii) respectiv tavan fals de gips carton in coridoare (pentru ascunderea grinzilor metalici de consolidare a
structurii de rezistenta).

Pe pardoseald se va turna un nou strat de sap3 de egalizare si sapa autonivelantd. in camere de locuit se va pune
parchet laminat, iar In celelate incaperi de locuit pardoseala va fi de gresie.

Pe coridoare se va aplica pardoseala de ragina epoxidica.

Tn casa scarii existentd si in centrala termica se va pune gresie antiderapanta.

Peretii de despértire ai noii locuinte vor fi peretf tip sandwich de 12,5 em, cu placaj dublu de gips carton pe ambele
fete si izolare de 7,5 cm de vatd minerald in miez. Ghenele de instalatji vor fi ascunse de placaj de gips carton dublu.

Usile noi propuse, accese ale apartamentelor vor fi usi metalice iar in apatament se vor monta usi din tamplarie
MDF, culoare alba.

-interventii de protefare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; - nu este
cazuf

«demolarea partiald a unor efemente structurale/nestructurale, cu/fird modificarea configuratiei si/sau a functiunii

existente a constructiel; - Asa cum s-a prezentat mai sus la Modificdri. Toate demolrile se vor realiza in mod ingrijit, pe
fronturi de lucru cat mai restranse.

-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; - Asa cum s-a prezentat mai sus.

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este
cazul.

-Amenajiri exterioare

in ceea ce priveste amenajérile terenului se va construi un gard nou, perimetral si se va construi o poatré de acces
auto respectiv pietonal.

Se vor face lucrari de miscare a terenului natural In jurul ctadirii. Astfel se va cobora cota terenului amenajat cu 30
de cm fatd de cota actuald al terenului natural intre cladire si zidul de sprijin, respectiv gardul propus. Se va realiza un pavaj
de piatra artificiala din pavele autoblocante de culoare grii conform plan de situatje.

In jurul cladirii se va realiza un trotuar de gardé din elemente de beton prefabricate de 60 de cm latime.
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Treptele de acces respevtiv rampa se vor realiza din beton armat care va primi un finisaj de mozaic.

Accesele cladirii vor primi cate o copertind realizaté din grinzi metalici §i tabla cutata de culoare grii.

5.1.b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnicd de interventie propusd, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/mlocuirea instalatiilorfechipamentelor aferente constructiei, demontéri/montai,
debransari/brangari, finisaje la interior/exterior, dupé caz, imbunétdtirea terenului de fundare, precum si lucrér strict
necesare pentru asigurarea functionalitéii constructiei reabilitate,

Lucrarile de hidroizolatii, termoizolatii, demontéri/montri, finisaje la interior/exterior au fost descrise la capitolele

anterioare. Reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei sunt descrise la capitolul 5.2.

5.1.c) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri climatice ce pot afecta
investitia;

Tn cadrul analizei de evaluare a riscurilor climatice si a altor vulnerabilitati efectuate pe baza riscurilor enumerate in
Apendicele A: Clasificarea pericolelor legate de climé la Regulamentul delegat (UE) al Comisiei, se poate identifica
urmatoarele pericole asupra acestei investitii:

Riscuri legate de temperatura:

- Schimbarea temperaturii

- Stresul termic

- Variabilitatea temperaturii

- Val de céldura

- Val de frigfinghet

Prin localizarea sa geografica, in cadrul Depresiunii Bragovului, Municipiul Sfantu Gheorghe prezinta un climat cu
numeroase caracteristici si fenomene meteorologice specifice arealelor depresionare intramontane carpatice. Caracterul
intramontan al Depresiunii Sfantu Gheorghe contrubuie la conturarea unor particularitati climatice evidentiate prin
temperatura medie anuala de 8-C, aceasta fiind cu 3= C mai joasa decét media pe {ara.

Dat fiind faptul c& imobilul care face obiectul prezentului proiect se afld in apropierea zonei centrale al Municipiului
Sfantu Gheorghe, iar investitia presupune reabilitarea cladirii existente, astfel riscurile legate de temperatura care pot afecta
acesta investitie propusa reprezinta un risc redus.

Riscuri legate de vant

-Furtuna {inclusive viscole si furtuni de praf si de nisip)

Datorita conditiilor climatice actuale si viitoare, si localizarii amplasamentului se aratd ca investitia vizata are un
impact previzionat nesemnificativ, care nu poate afecta performanta activittii economice pe durata de viata preconizata a
investitiel.

Riscuri legate de ape

-Schimbarea regimului precipitatilor si a tipurilor de precipitatii (ploaie, grindind, zapadé/gheats)

-Precipitatii sau variabilitate hidrologica

-Secefd
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-Precipitatii abundente (ploaie, grindina, zapada/gheata)

-Inundatie (costiera, fluviald, pluviald, subterand}

Precipitatile atmosferice a zonei inregistreaza o medie anuald cuprinsa intre 500-600 mm, verile au rar caracter
secetos.

Achizitionarea si montarea panourilor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice va fi realizat cu instalati
solare rezistente la furtuni si grindin, astfel duraté de viatd a panourilor pot avea cel putin 25 de ani.

Riscuri legate de masa solida

Activitatea investitiei propuse nu va fi afectata de pericolele legate de clima din acesta categorie.

In urma evaluararii riscurilor climatice i a altor vulnerabilitdti pentru acest obiectiv de investifii, nu au fost
identificate riscuri majore semnificative, care ar putea interfera cu realizarea acestui proiect sau cu activitatea econimica
desfasurata.

5.1.d) informaii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau Tn zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;
Nu este cazul.

5.1.e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate Tn urma realizarii lucrarilor de interventie.
Arie teren = 1026 mp
Situatia existenta
Arie teren = 1026 mp
A contruitd = A bloc + A cos de fum = 275 + 7,75 = 282,75mp
A desfasurata = 2527,.93 mp
A utild total = 2043,85 mp
POT = 27,55%
CUT = 2,463

Situatia propusa
A contruitd = A bloc + A cos de fum = 278,95 + 7,75 = 286,70 mp
A desfasuratd = 2563,48 mp
A utila total = 2122,55 mp
POT = 27,94%
CUT =2,498
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5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati $i modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Prin implementarea investitiei se urmareste modernizarea si extinderea imobilului, precum si refacerea instalatiilor
interioare aferente. Ca urmare, necesarul de utilitati este reevaluat In functie de capacitatea finald de ocupare a cladirii si de
consumatorii prevazuti prin proiect.

Necesarul de apé potabila si debitul de ape uzate menajere sunt recalculate conform prevederilor Normativului [9-
2022, in functie de numarul de utilizatori si de obiectele sanitare prevazute.

Necesarul de energie termica pentru incélzire si prepararea apei calde menajere a fost recalculat in conformitate
cu Normativul 113 si cu cerintele privind performanta energetica a cladirilor. Solutia de producere a energiei termice este
stabilité in funclie de rezultatele calculelor si de analiza tehnico-economica.

Puterea electrica instalatd si puterea maxima absorbitd au fost recalculate in conformitate cu Normativul 17-2023,
tindnd seama de noii consumatori prevazuti (instalatii de desfumare, detectare si alarmare incendiu, iluminat de securitate,
echipamente auxiliare etc.). In cazul in care puterea solicitatd depaseste puterea aprobati prin Avizul Tehnic de Racordare,
se va solicita operatorului de distributie actualizarea conditiilor de racordare si, dupa caz, majorarea puterii aprobate.

Consumul de gaze a fost recalculat in functie de solutia finald de producere a energiei termice si de preparare a
apei calde menajere.

1. Consumul de apa rece / calda se estimeazé [a
Dehit apa rece
Q zilnic mediu = 18 mo/zi
Q zilnic maxim = 25.2 mc/ zi
Debit orar maxim = 3.15 mc/h

Dehit anual apa rece= 6570 mef an

Debit apa calda
( zilnic mediu= 7.2 mc/zi
Q zilnic maxim= 10.08 me/zi
Debit orar = 1.226 mc/h

Debit anual apa calda= 2626 mc/ an
2. Necesar de caldura

[ncalzire Qi= 83 kW

Preparare apa calda menajera : Q acm= 141 kW

Consum Energie termica anuald  Gaz estimat
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&

Consum Energie termica anuala  Gaz estimat

Incélzirea cladii  aprox. 201 MWh/an aprox. 19.600 m¥an
Apa caldd menajerd aprox. 237 MWh/an aprox. 23.000 m¥an
Total investitie  aprox. 438 MWh/an aprox. 42.600 m¥an

3. Consum energie electrica
Consum mediu lunar al cladirii: aproximativ 6.460 kWh/luna;
Consumul anual estimat de energie electrica este:
aproximativ 77.500 kWh/an, adica 77,5 MWh/an.

Bransamente

Investitia propusd include, dupa caz, realizarea, modificarea, redimensionarea sau inlocuirea brangamentelor si
racordurilor la refelele publice de utilitati (alimentare cu apd, canalizare, energie electrica si gaze naturale), in functie de
solutiile tehnice adoptate in faza de proiectare P.T. si de conditiile impuse prin avizele si acordurile emise de operatorii de
refea. Lucrarile aferente bransamentelor/racordurilor vor fi executate in conformitate cu cerintele tehnice stabilite prin

avizele de racordare si cu prevederile legislatiei si normativelor tehnice in vigoare.

Instalafii sanitare

Instalafiile sanitare sunt profectate pentru asigurarea alimentérii cu apd rece si apa caldd menajerd, precum si
pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale aferente imobilului.

Instalaiile au fost dimensionate n conformitate cu prevederile Normativului 19-2022 si ale standardelor din seria

SR EN 12056, astfel incat s asigure alimentarea cu apa a tuturor consumatorilor si evacuarea in conditii de siguranta a
apelor uzate si meteorice.

« Alimentarea cu apa rece

Alimentarea.cu apa a imobilului se realizeaza prin intermediul bransamentului de apa racordat la reteaua publica
de distributie, executat din conductd din polietilena de inaltd densitate (PEHD), cu diametrul exterior De 75 mm, presiunea
nominata PN10.

La limita proprietatii este prevazut caminul de apometru complet echipat, din care se va alimenta instalatia
interioara a cladirii prin intermediul unei conducte de alimentare executate din PEHD De 75 mm PN10.

Conducta de alimentare va fi montatd Tngropat, sub adancimea de inghet, respectiv la minimum 1,20 m fata de
cota terenului amenajat, pe un pat de nisip corespunzétor.

Pe conducta principald de alimentare se vor monta un robinet general de inchidere si un filtru mecanic pentru
protectia instalatiei interioare.

Introducerea conductei de alimentare Tn cladire se realizeaza la nivelul subsolului, unde sunt amplasate distributiile
principale de apa rece, api calda menajera si canalizare.

Din distributia principala vor fi alimentate:
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« centrala termica,
« instalatia de preparare a apei calde menajere;
s coloanele verticale de alimentare cu apa rece;

« consumatorii aferenti spatiilor comune.

Prepararea apei calde menajere
Apa caldd menajera va fi preparatd prin intermediul a doua boilere cu acumulare indirectd, avand o capacitate ufila
de aproximativ 1.500 | fiecare.
Agentul termic necesar prepararii apei calde menajere va fi furnizat de instalatia de producere a energiei termice si
completat prin aportul instalatiei solare termice amplasate pe acoperisul cladirii.
Instalatia solard este alcatuita din 18 panouri solare cu tuburi vidate, dispuse in trei baterii a cate sase panouri, cu
0 suprafata totald de absorbtie de minim 62 m?
Energia termica produsa va fi acumulata in trei rezervoare de stocare, prevazute cu serpentind pentru schimbul de
caldurd, fiecare avand o capacitate de minim 1100 |, rezultand un volum total de acumulare de minim 3300 1.
Instalatia solara va fi echipata complet cu:
+ grupuri de pompare;
» vase de expansiune;
o automatizare si comanda;
= senzori de temperaturd;
« armaturi de inchidere si reglaj;
« supape de sigurants;
« aparatura de masura si control;
«» toate accesoriile necesare functionarii instalatei.
Panourile solare vor fi amplasate pe acoperisul cladirii, cu orientare sudica si inclinatie de aproximativ 30-45°, iar
rezervoarele de acumulare si echipamentele de automatizare vor fi amplasate in spatiul tehnic destinat instalatilor.
Instalatia de apa caldd menajera va fi prevazutd cu conductd de recirculare $i pompa de recirculare, pentru

mentinerea temperaturii apei in reteaua de distributie si reducerea timpului de asteptare la punctele de consum.

Distributia interioara a apei

Distributia principald a instalatiei de alimentare cu apé rece si apéd caldd menajera se va realiza la nivelul
subsolului, prin conducte montate aparent/ ingropat , sub planseul parterului, de unde vor fi alimentate coloanele verticale
aferente fiecarui grup sanitar si fiecarei bucatarii.

Distributia pe niveluri se va realiza prin intermediuf coloanelor verticale, amplasate in ghene tehnice sau safturi
special destinate instalatiilor, de unde vor fi alimentate obiectele sanitare din fiecare apartament.

La racordarea fiecérui aparfament la coloanele de distributie se vor monta robineti de inchidere pentru apa rece
si apa calda menajera, amplasati in pozitii accesibile, astfel incat s& permita izolarea individuala a fiecarui apartament fara

afectarea alimentarii celorialii consumatori.
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Instalatia intericard de alimentare cu apa se va executa din conducte din polietilena reticulata tip PE-Xa, cu
diametre cuprinse intre D16 mm si D75 mm, dimensionate in functie de debitele de calcul si de vitezele admise de curgere.

Conductele montate in pardosealad vor fi executate pe trasee continue, fara imbinari intermediare, acestea fiind
admise numai in zone accesibile, respectiv in ghene tehnice, nise de instalatii, spatii tehnice sau in dreptul distribuitoarelor
si colectoarelor. Nu se admit imbinari ascunse in sape sau n alte elemente de constructie care nu permit accesul pentru
verificare si interventie.

Conductele vor fi montate in tuburi de protectie acolo unde traverseazi elemente de constructie sau sunt ingropate
in pardoseli si vor fi prevazute cu izolatie termica corespunzatoare, atat pentru limitarea pierderilor de caldura si prevenirea
condensului, cét si pentru protectia impotriva inghetului in zonele expuse.

Montajul conductelor si sistemul de sustinere vor permite preluarea dilatarilor liniare rezultate din variatile de
temperaturd, prin utifizarea punctelor fixe si a punctelor mobile, respectiv prin realizarea traseelor astfel incat sa permita
compensarea naturald a dilatarilor, conform recomandarilor producatorului sistemului de conducte si prevederilor
normativelor aplicabile.

Traseele instalatiilor vor fi coordonate cu celelalte specialitati, astfel incat s fie asigurata accesibilitatea pentru

exploatare, intretinere si eventuale interventii ulterioare, precum si protejarea instalafiilor impotriva deteriorarilor mecanice.

Obiecte sanitare
Fiecare apartament va fi dotat, In functie de destinatia incaperilor, cu obiectele sanitare necesare exploatari,
respectiv:
o lavoare;
« vase de closet;
o cédite de dus;
o spaldtoare de bucatarie,
»  racorduri pentru masini de spalat rufe.
Obiectele sanitare vor fi realizate din portelan sanitar si vor fi echipate cu armaturi sanitare economice, conforme
cerintelor actuale privind reducerea consumului de apa.
Grupurile sanitare vor fi dotate cu accesoriile necesare exploatarii {oglind, port-prosop, port-hartie, etajera,
savoniera, cuier efc.).
Tn bai se vor prevedea sifoane de pardoseald din polipropilend, la care se vor racorda, dupi caz, caditele de dus si
alte obiecte sanitare, conform solutiei de proiectare.

Instalatia de canalizare menajera
Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate prin conducte si coloane de canalizare si
evacuate gravitational cétre reteaua publicd de canalizare prin intermediul racordului de canalizare din conductd PVC-KG

DN 200.

Reteaua principald de canalizare va fi amplasata la nivelul subsolului, de unde vor fi colectate toate coloanele
verticale ale cladirii,
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Coloanele de canalizare vor fi prevazute cu:
e piese de curatire;
« mufe de compensare pentru preluarea dilatarilor,
o coloane de ventilare prelungite peste nivelul acoperisului si terminate cu c&ciuli de aerisire.
Conductele de canalizare interioare vor fi montate cu pante corespunzatoare diametrului i debitului transportat,

fara a fi mai mici de 2%, iar conductele exterioare vor avea panta rezultata din calculul hidraulic si din configuratia terenului.

instalatia de canalizare pluviala

Apele meteorice de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin guri de scurgere prevazute cu parafrunzare si sistem
electric de degivrare, dimensionate corespunzator suprafetelor de colectare.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza prin doué coloane de canalizare pluviald, executate din conducte din
polietilena de inaltd densitate (PEHD), rezistente la presiune, material ales datoritd rezistentei mecanice ridicate,
etanseitatii imbinarilor si comportarii corespunzétoare la solicitérile specifice instalatiilor interioare.

Coloanele de canalizare pluviald vor fi amplasate in ghene tehnice dedicate sau mascate in elementele
constructive ale cladirii, astfel incat sé fie protejate impotriva deteriorarilor mecanice si sa permita accesul pentru
operatiile de intretinere si interventie.

Coloanele vor traversa cladirea pana la nivelul subsolului, unde vor fi racordate la colectorul principal de canalizare
pluviald. Din subsol, apele meteorice vor fi evacuate gravitational prin conducta de canalizare pluviald exterioara si
deversate in reteaua publica de canalizare pluviala existenta pe strada adiacentd amplasamentului, in conformitate cu
conditiife impuse prin avizul operatorului retelei.

Tn conformitate cu prevederite Normativului 19-2022, coloanele vor fi prevazute cu piese de curatire, amplasate
in pozitii accesibile, pentru efectuarea operatiunilor de intrefinere si desfundare a instalatiel. De asemenea, conductele vor fi

fixate si sustinute astfel incat sa permitd preluarea dilatdrilor termice si vor fi echipate cu toate accesoriile necesare
exploatarii in conditii de siguranta.

» Conditii de executie

Conductele exterioare de alimentare cu apé si canalizare vor fl montate sub adéncimea de inghet, pe un pat de
nisip cu grosimea minimé de 10 cm sub si peste conducta.

Dupa finalizarea lucrarilor se vor executa probele de rezistentd, etanseitate si functionare ale instalatiilor, in
conformitate cu prevederile Normativului 19-2022 si ale standardelor aplicabile.

Executia lucrrilor va fi realizatd numai de personal calificat si autorizat, cu respectarea prevederilor privind
securitatea si sanatatea In munca, precum si a normelor de aparare Impotriva incendiilor.

Inaintea executarii lucrérilor de sapatura se vor obtine toate avizele si acordurile necesare de la detinatorii retelelor

edilitare, iar eventualele retele existente intersectate vor fi protefate conform conditiilor impuse prin avize.
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Hidranti de incendiu interiori
Conform Normativului P118/2 -2013 , fiind incadrata ca si cladire de locuit colectiva NU este necesara asigurarea

protectiei imobilului inpotriva unui eventual incendiu cu hidranti de incendiu interiori Dn 2°.

Instalatia de ventilare a grupurilor sanitare

in vederea asigurérii conditilor de igiend si confort interior, se prevede realizarea unei instalatii de ventilare
mecanica pentru toate grupurile sanitare ale cladirii.

Evacuarea aerului viciat se va realiza individual, direct in exterior, prin intermediul unui ventilator de evacuare
montat in fiecare grup sanitar si racordat la o conductd de evacuare cu traseu cat mai scurt.

Conductele de evacuare vor fi executate din tubulaturd circulard cu diametrul nominal DN 100 mm, montata
ingropat in safturi, ghene tehnice sau spatiile prevazute in elementele de constructie, in functie de configurafia fiecérui
apartament.

Fiecare ventilator va asigura un debit minim de 50 m¥h, la o presiune disponibild de 30-50 Pa, fiind prevazut cu
clapetd antiretur pentru impiedicarea pétrunderii aerului din exterior si a circulatiei inverse a aerului.

Evacuarea aerului se va realiza prin grile exterioare montate in fatada, amplasate astfel incét sa fie respectate
distantele minime fatd de ferestre, usi si prizele de aer proaspét, evitand reintroducerea aerului evacuat in cladire.

Aportul de aer necesar compensérii debitului evacuat se va realiza din Tncaperile adiacente, prin fanta prevézuta la
partea inferioard a usilor grupurilor sanitare sau prin grile de transfer, iar aerul proaspat va fi asigurat prin ventilarea naturala
a incaperilor de locuit.

Ventilatoarele vor fi destinate functionarii intermitente, comandate simultan cu instalatia de iluminat si prevazute cu
temporizator pentru continuarea functionarii dupa pérésirea Incaperii, in vederea evacuarii complete a aerului viciat.
Tubulatura si accesoriile instalatiei vor fi fixate si sustinute corespunzétor, astfel incét sa fie asigurata stabilitatea instalatiei,

limitarea transmiterif vibratiilor si accesul pentru operatiile de intrefinere si exploatare.

[nstalatii termice

Pentru asigurarea conditiilor de confort termic i a parametrilor de microclimat interior, s-a prevazut realizarea unet
instalatii proprii de incalzire centrald, dimensionaté astfel incét sa asigure temperaturile interioare de calcul specifice fiecarei
categorii de Tncaperi, in conformitate cu prevederile Normativului 113. Instalafia va asigura mentinerea temperaturilor
interioare cuprinse, in functie de destinatia spatiilor, intre 18°C si 24°C, precum si functionarea in conditii de siguranta,
eficientd energetica si fiabilitate pe intreaga durata de exploatare.

Pentru producerea agentului termic necesar instalatiei de Inclzire si prepararii apei calde menajere s-a prevazut
realizarea unei centrale termice proprii, amplasata la parterul cladirii, intr-o incapere tehnica special destinata acestui scop.

Sursa de caldura va fi alcatuita din trei cazane in condensare, functionand cu gaz natural, fiecare avand o putere
termica utila de minim 66 kW {regim de functionare 50/30°C), rezultdnd o putere termica totala instalata de minim 198 kW.

Prepararea apei calde menajere se va realiza prin intermediul a doud boilere cu acumulare indirectd, avand o

capacitate de 1.500 | fiecare, alimentate cu agent termic produs de centrala termica si de [a panouri solare. Pentru
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reducerea consumului de energie conventionald si cresterea eficientei energetice a cladirii, sistemul va fi completat cu o
instalatie de preparare a apei calde menajere utilizand energie solard, aceasta functionénd in completarea sursei clasice de
céldura.

Centrala termica va fi echipatd cu toate elementele necesare functiondrii in conditii de siguranta si eficient,
respectiv pompe de circulatie, vase de expansiune, supape de siguranté, armaturi de inchidere si reglaj, echipamente de
automatizare, aparaturd de masurd si control, precum si dispozitive penfru evacuarea condensului rezultat T urma
functionarii cazanelor in condensare.

Amplasarea si echiparea centralei termice vor respecta prevederile normativelor tehnice in vigoare privind
proiectarea si exploatarea instalatiilor termice si a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale.

Evacuarea gazelor de ardere rezultate de la cele trei cazane in condensare se propune prin utilizarea cosului de
fum existent al cladirii. Avand in vedere ca echipamentele functioneaza in regim de condensare, gazele evacuate au
temperatura redusa si un continut ridicat de vapari de apa, ceea ce conduce la formarea condensului cu caracter acid.
Pentru protejarea cosului de fum existent si asigurarea functionarii in conditii de sigurantd a instalatiei, se recomanda
reabilitarea cosului de fum prin montarea in interiorul acestuia a unor tubulaturi individuale, etange si rezistente la
actiunea condensului, cate una pentru fiecare cazan, dimensionate in conformitate cu specificaiile producatorului
echipamentelor si cu cerintele normativelor in vigoare. Spatiul rémas intre tubulaturi si cosul existent va asigura protectia

elementelor constructive si va permite exploatarea in conditii de siguranta a sistemului de evacuare a gazelor de ardere.

Distributia agentului termic

Distributia agentului termic se va realiza prin intermediul unui distribuitor/colector amplasat in camera centralei
termice, din care vor fi alimentate circuitele principale ale instalatiei de incalzire si preparare a apei calde menajere.

Din distribuitor/colector vor pleca urmatoarele circuite principale:

»  circuit pentru instalatia de incalzire aferentd zonei estice a cladirii;
o circuit pentru instalatia de incélzire aferenta zonei vestice a cladirii;
o circuit pentru prepararea apei calde menajere.

Distribuitorul/colector va fi alimentat atat de la cazanele in condensare, cét si de la instalatia solara termica,
conform schemei hidraulice prevazute in proiect.

Distributia principald a agentului termic, realizatd la nivelul subselului, se va executa ramificat din conducte din
polietilena reticulata tip PE-Xa cu bariera antidifuzie de oxigen, montate aparent sub planseul parterului si prevazute cu
izolatie termica pentru limitarea pierderilor de caldura.

Coloanele verticale si distributia pana la corpurile de incalzire vor fi executate din conducte din otel cu imbinare
prin presare, montate aparent sau in ghene tehnice, dupa caz. Alegerea acestei solutii are la baza rezistenta mecanica
ridicatd, fiabilitatea sistemului de imbinare si durabilitatea in exploatare, fiind adecvata pentru cladiri cu utilizare intensiva si
pentru reducerea riscului de deteriorare accidentala a instalatiei.
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Conductele vor fi prevazute cu izolatie termica pe traseele unde este necesara limitarea pierderilor de céldura si
vor fi montate cu elemente de sustinere corespunzétoare, astfel incat sa permita preluarea dilatérilor termice si exploatarea
in conditii de siguranta.

Corpurile de incalzire
Cedarea caldurii n incaperi se va realiza prin intermediul unor corpuri statice de incélzire din otel, dimensionate
In functie de necesaru! termic al fiecérei incaperi pentru un regim de functionare al agentului termic de 50/40°C, n
concordanta cu functionarea cazanelor in condensare si cu cerintele de eficienté energetica ale cladirii.
Corpurile de incalzire vor fi amplasate, de reguld, sub suprafetele vitrate sau pe peretii exteriori, Tn vederea
compensdrii pierderilor de caldura si asigurarii unei distribufii uniferme a temperaturii in incaperi.
Fiecare radiator va fi echipat cu:
» robinet termostatic pentru reglarea temperaturii ambientale;
« robinet de retur cu posibilitate de reglaj si echilibrare hidraulica,
« ventil manual de aerisire;
» elemente de fixare si sustinere.
Reglarea temperaturii in fiecare Tncdpere se va realiza individual prin intermediul robinetelor termostatice montate
pe radiatoare, asigurand confortul fermic al utilizatorilor si optimizarea consumului de energie.

Mantarea corpurilor de incélzire se va realiza astfel Incat sa fie asigurat accesul pentru exploatare, intretinere si

efectuarea operatiilor de aerisire, respectand distantele minime recomandate de producétor fata de pardoseala, perete si

T

pervazul ferestrei.

Punerea in functiune si exploatarea instalatiei

inainte de punerea Tn functiune, instalatia de incilzire va fi supusa probelor de rezistentd, etanseitate si

functionare, in conformitate cu prevederile Normativului 113 si cu instructiunile producatorilor echipamentelor.

Instalatia va fi spalatd, umplutd cu agent termic si aerisitd complet inainte de punerea in functiune, urmarindu-se eliminarea
tuturor pungilor de aer din conducte si din corpurile de incalzire, astfel incat sa fie asigurata circulatia corespunzatoare a
agentului termic si functionarea la parametrii proiectati.

Exploatarea centralei termice se va realiza numai in conditiile asigurarii functionarii instalatiilor de alimentare cu
gaz, alimentare cu energie electricd, evacuare a gazelor de ardere si ventilare a incaperii centralei termice, cu respectarea
prevederilor normativelor si instructiunilor producétorilor echipamentelor.

Instalatia va fi exploatatd si intretinuta periodic, verificandu-se functionarea echipamentelor, a dispozitivelor de siguranta, a

arméturilor, precum si presiunea din instalatie, in vederea asigurarii unei functionari sigure si eficiente pe intreaga durata de
exploatare.

Eficienta energetica a instalatiei
Instalatia de incalzire a fost proiectatd pentru functionarea cu temperaturi joase ale agentului termic (50/40°C),

in vederea utilizérii eficiente a cazanelor in condensare si a reducerii consumului de combustibil.
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Reglarea temperaturii intericare se va realiza individual, prin intermediul robinetelor termostatice montate pe
fiecare corp de incalzire, iar automatizarea centralei termice va adapta functionarea sursei de caldura la necesarul real de
energie al cladirii.

Aceastd solutie contribuie la reducerea consumului de energie, la diminuarea emisiilor de CO, si la cresterea
duratei de viatd a echipamentelor instalatiei.

Pentru buna functionare a instalatiei s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire, filtre mecanice, separator de
impuritati si magnetits, separator de aer, dedurizator pentru apa de adaos, precum si foate arméturile necesare exploatarii
in conditii de siguranta.

Punerea Tn functiune a centralei termice se va realiza numai dup verificarea instalatiei de alimentare cu gaz, a
sistemului de evacuare a gazelor de ardere, a instalatiel de ventilare a incaperii si dupé efectuarea probelor prevazute de
normativele in vigoare.

in timpul executiei si la punerea in functiune se va acorda o atentie deosebita aerisirii complete a instalatiei, astfel
incat s& nu raména pungi de aer in conducte sau in corpurile de incalzire, acestea putdnd conduce la reducerea
randamentului instalatiei si la functionarea necorespunzatoare a sistemului de inclzire.

instalatii electrice

In cadrul prezentei documentatii sunt prevazute instalatile electrice interioare aferente investitiei, proiectate in
conformitate cu prevederile Normativului 17-2023 si ale celorlalte reglementari tehnice in vigoare.

Instalatiile electrice au fost proiectate astfel incat s& asigure alimentarea cu energie electricd a tuturor
consumatorilor prevazuti in cladire, functionarea in conditii de sigurantd a echipamentelor electrice, protectia utilizatorilor
fmpotriva socurilor electrice si asigurarea continuitatii in alimentare pentru consumatorii importanti.

Proiectul cuprinde instalatiile electrice de luminat normal, iluminat de securitate, prize si fortd, alimentarea

tablourilor electrice, instalatia de legare la pamant, instalatia de protectie impotriva trasnetului, precum si instalatile de
curenti slabi aferente cladirii.

Alimentarea cu energie electrica - fotovoltaice
Pentru alimentarea cladirii cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panouri fotovoltaice
de tip on-grid (inverfor), energia electrica produsa fiind utilizata pentru a alimenta tabloul electric general TEG.
Instalatia este alcatuita din urmatoarele componente:
- minim 14 panouri fotovoltaice policristaline 595W-650W
- sigurante fuzibile de c.c
- 1inverior trifazate de 8 kW, care transforma curentul continuu in curent alternativ
- tablou electric de curent continuu
- tablou electric de curent alternativ
- contor digital pentru masurarea energiei injectate in retea

- descarcitoare de supratensiune
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Panourile fotovoltaice functioneaza atét la lumina directd cat si la lumina difuza (cu un randament redus). Montajul
panourilor fotovoltaice se va realiza orientat spre sud-est, prin fixarea structurii pe suprafata pland a acoperisului, conform
planurilor. Modulele fotovoltaice se vor lega la invertoare in 7 serii (stringuri) de maxim cate 20 panouri, legaturile find
prevézute cu diode pentru izolare, Tn cazul unui defect la unul din panouri celefalte ramanénd in functiune. Pentru legaturile
intre elementele sistemului fotovoltaic se vor folosi cabluri solar PV 1x6mmp Uo/U 600/1000Vac, 900/1800Vdc si conectori
fotovoltaici MC4, IP68.

Conectorii trebuie s& asigure legaturi perfecte, cu rezistente de contact minime astfel incat s& nu afecteze
randamentul instalatiei cu caderi de tensiune suplimentare.

Se vor ufiliza doud invertoare trifazate cu o putere maxima a sistemului de 80kW. Invertoarele fac conversia
curentului continuu n curent alternativ, asigurand calitatea frecventei la 50Hz. Tensiunea de iesire rezultatd va fi de
230/400V. Datoritd interconectdrii cu consumatori diversi, invertoarele vor fi cu unda perfect sinusoidald, cele cu unda
sinusoidald modificatd nesatisfacand cerintele de calitate. Pentru protectia sistemului fotovoltaic Tmpotriva fulgerului se
prevad descércatoare de supratensiuni.

Energia produsd de panouri va fi folositd pentru alimentarea receptorilor electrice (luminat, prize,
echipamente/aparate, efc.).

Surplusul de energie se va transfera catre Sistemul Energetic National prin intermediul unui contor cu dublu sens.
Montarea acestui contor nu face obiectul acestei documentatii.

Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va realiza prin intermediul unui bransament electric nou, racordat fa
refeaua publica de distributie a energiei electrice, dimensionat pentru puterea instalaté a investitiei, Solutia de alimentare a
fost adoptatd intrucét bransamentul existent nu asigurd puterea necesara functiondril tuturor consumatorilor prevazuti in
proiect.

La limita de proprietate se va amplasa Blocul de Masura si Protectie Trifazat (BMPT), realizat conform cerintelor
operatorului de distributie, din care se va realiza alimentarea tabloului general al cladirii.

Instalatia electricd va functiona la tensiunea nominald de 400/230 V, 50 Hz. Pentru cele 53 de unitati locative s-a
considerat o putere instalatd orientativd de aproximativ 8 kW/apartament, rezultind o putere instalatd aferenta
apartamentelor de aproximativ 424 kW. Puterea absorhita a cladirii va fi determinatd prin aplicarea coeficientilor de ufilizare
si simultaneitate conform prevederilor Normativuiui [7-2023, la care se vor adduga consumatorii aferenti spatiilor comune si
instalatiilor tehnice ale cladirii. Valorile finale vor rezulta din bilantul de puteri si vor fi corelate cu solutia de racordare emisa
de operatorul de distribuie. Puterea simultan absorbita va fi de aproximativ 190 kW

Tabloul General de Distributie (TG) va fi amplasat intr-un spatiu tehnic dedicat, situat la parterul cladirii, astfel incat
sa fie asigurat accesul facil pentru exploatare, infretinere si interventii.

Din tabloul general vor fi alimentate tablourile electrice aferente fiecarui nivel, iar din acestea se vor alimenta
tablourile electrice individuale ale apartamentelor, instalatile de iluminat ale spatilor comune, precum si ceilalt
consumatori electrici prevazuti in proiect.

Alimentarea apartamentelor se va realiza prin circuite monofazate, dimensionate in functie de puterea instalata a
fiecarei unitati locative.
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Toate tablourile electrice vor fi echipate cu aparataj de protectie si comanda dimensionat corespunzator, incluzénd
intreruptoare automate, protectii diferentiale si dispozitive de protectie impotriva supratensiunilor (SPD), in conformitate cu
prevederile Normativului 17-2023 si ale standardelor aplicabile.

Instalatia de iluminat

Instalatia de iluminat interior a fost proiectatd astfel incét sd asigure nivelurile de iluminare corespunzatoare
destinatiei fiecarei incaperi, in conformitate cu prevederile SR EN 12464-1, ale Normativului 17-2023 si ale normativelor
privind eficienta energetica a cladirilor.

lluminatul interior se va realiza exclusiv cu corpuri de iluminat echipate cu surse LED de inalta eficienta energetica,
avand durata mare de viata, consum redus de energie si costuri minime de exploatare.

In apartamente, iluminatul va fi comandat local prin intrerupatoare amplasate in apropierea cailor de acces in
incaperi, iar in spatiile comune ale cladirii iluminatul va fi comandat prin senzori de prezentd si/sau temporizatoare, dupa
caz, in vederea reducerii consumului de energie electrica.

Corpurile de iluminat vor avea gradul de proteciie corespunzator mediului de montaj, respectiv IP20 pentru
incaperile uscate si minimum IP44 in grupurile sanitare si in celelalte spatii cu umiditate ridicatd, respectand zonele de
protectie prevazute de Normativul I7-2023.

In spatiile tehnice, casa scirii, subsol si celelalte spatii comune vor fi utilizate corpuri de iluminat robuste, cu grad
de protectie si rezistentd mecanica corespunzatoare conditiitor de exploatare.

Circuitele de iluminat vor fi realizate cu conductoare si cabiuri dimensionate in functie de puterea instalata si de

conditiile de montaj, protejate impotriva suprasarcinilor si scurtcircuitelor prin intreruptoare automate dedicate, conform
prevederilor Normativuiui [7-2023.

instalatia de iluminat de securitate

Cladirea va fi echipata cu instalatii de iluminat de securitate proiectate in conformitate cu prevederile Normativului
i7-2023, SR EN 1838, SR EN 50172 si ale Normativului P118-1/2025, astfel incat s& fie asigurata evacuarea in conditii de
sigurantd a ocupantilor si desfasurarea interventjilor in caz de incendiu sau infreruperea alimentarii cu energie electrica.

in functie de destinatia spatiilor si de cerintele reglementarilor aplicabile, se vor prevedea urmatoarele categoril de
ifuminat de securitate:

» iluminat pentru evacuare;
« iluminat pentru schimbarea directiei de evacuare si marcarea iesirilor;
+ iluminat pentru interventie Tn spatiile tehnice, acolo unde este necesar,
o iluminat pentru continuarea activitatii
Corpurile de iluminat de securitate vor fi echipate cu surse LED si baterii proprii, cu autonomie de functionare
conform cerintelor normativelor in vigoare. Acestea vor intra automat Tn functiune la intreruperea alimentérii normale cu

energie electricd si vor fi amplasate astfel incat sa asigure nivelurile minime de iluminare si vizibilitatea traseelor de
evacuare.
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Pe caile de evacuare vor fi prevazute corpuri de iluminat si indicatoare luminoase pentru marcarea iesirilor, a
schimbarilor de directie, a intersectiilor coridoarelor, a rampelor si treptelor, precum si in dreptul echipamentelor destinate
interventiei in caz de incendiu, conform prevederilor SR EN 1838.

Circuitele de alimentare ale iluminatului de securitate vor fi realizate distinct fata de instalatia de iluminat normal si
vor fi executate cu cabluri avénd caracteristicile de rezistentd la foc impuse de destinatia circuitului si de prevederile

Normativului 17-2023 si ale reglementérilor privind securitatea la incendiu.

Instalatia de prize si forta

Instalatia de prize si fortd a fost proiectatd pentru alimentarea receptoarelor electrice prevazute in apartamente,
spatile comune si spatiile tehnice ale cladirii, in conformitate cu prevederile Normativului 17-2023 si ale standardelor
aplicabile.

fn apartamente se vor prevedea circuite distincte pentru alimentarea receptoarelor de uz general si a
consumatorilor cu puteri ridicate, astfel incat s& fie asiguratd functionarea in condifii de sigurantd si exploatarea
corespunzatoare a instalatiel. Circuitele vor fi dimensionate in functie de puterea receptoarelor alimentate si vor fi protejate
individual impotriva suprasarcinilor si scurtcircuitelor.

Vor fi prevézute circuite dedicate pentru consumatorii cu putere instalata ridicatd, precum plita electrica, cuptorul
electric, masina de spalat rufe, masina de spalat vase si alti consumatori similari, dupé caz.

Prizele vor fi prevazute cu contact de protectie si vor fi amplasate Tn conformitate cu destinatia ncaperilor si cu
zonele de protectie stabilite de Normativul 17-2023. Tn bai si in celelalte spatii cu umiditate ridicaté se vor utiliza aparate cu
grad de protectie corespunzator si se vor respecta restrictiile privind amplasarea acestora in raport cu volumele de protectie.

in spatile tehnice vor fi prevazute prize pentru activitdti de exploatare si mentenants, iar alimentarea
echipamentelor tehnologice ale cladirii (centrala termica, pompe, instalatii de ventilare si desfumare, ascensoare si alte
echipamente aferente) se va realiza prin circuite dedicate, dimensionate in functie de puterea si regimul de functionare al
fiecarui consumator.

Circuitele vor fi executate cu conductoare si cabluri dimensionate corespunzétor curentilor de calcul st conditiilor de
montaj, respectand limitele admise de incalzire si de cadere de tensiune prevazute de Normativul 17-2023,

Toate circuitele de prize vor fi protejate prin intreruptoare diferentiale de tip A (RCD), cu curent diferential
rezidual corespunzator destinatiei circuitului, iar tablourile electrice vor fi echipate cu dispozitive de protectie impotriva
supratensiunilor (SPD), dimensionate in functie de categoria instalatiei si de nivelul de protectie necesar.

in conformitate cu prevederile Normativului 17-2023, circuitele finale de curent alternativ cu curent nominal de
pana la 32 A care alimenteaza spatiile amenajate pentru dormit vor fi protejate prin dispozitive pentru detectarea
defectelor de arc electric (AFDD), montate |a originea circuitelor. Aceasta cerinta se aplica atét circuitelor de iluminat,
cét si circuitelor de prize si altor circuite finale aferente dormitoarelor, cu exceptia circuitelor destinate instalatiilor cu rol in

securitatea la incendiu, conform prevederilor normativului.
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Instalatia de legare la pAmant si protectia impotriva electrocutarii

Instalatia de legare la pAmant si masurile de protectie impotriva socurilor electrice vor fi realizate in conformitate cu
prevederile Normativului 17-2023, ale standardelor din seria SR HD 60364 si ale reglementaritor tehnice aplicabile, avand
ca scop protectia persoanelor si a bunurilor impotriva efectelor curentilor de defect.

Instalatia electricd interioara va fi realizata in schema de legare la pdmant stabilita prin solutia de racordare $i prin
verificarea instalatiei existente. In distributia interioara a cladirii se va asigura separarea conductorului de protectie PE de
conductorul neutru N, conform schemei adoptate si prevederilor Normativului 17-2023.

Toate masele echipamentelor electrice vor fi racordate la conductorul de protectie, astfel incat, in cazul aparitiei
unui defect de izolatie, sa fie asiguratd deconectarea automata a alimentarii prin dispozitivele de protectie prevazute.

Protectia impotriva atingerilor indirecte se va realiza prin deconectarea automata a alimentarii, ufilizand
intreruptoare aufomate si dispozitive de protectie diferentiald, dimensionate si selectate in funclie de caracteristicile
circuitelor si ale schemei de legare la pamant.

Avand Tn vedere caracterul existent al cladirii, se va verifica starea, configuratia si rezistenta de dispersie a prizei
de pamant existente. fn situatia in care aceasta nu indeplineste conditiile impuse de normele in vigoare, se va realiza sau
completa o prizd de pamant artificiald, alcatuitd din electrozi verticali sifsau conductoare orizontale ingropate,
dimensionatd astfel incat s& asigure parametfrii necesari functiondrii instalatiei electrice, a dispozitivelor de protectie
fmpotriva supratensiunilor si, dupa caz, a instalatiei de protectie impotriva trasnetului.

La nivelul cladirii se va realiza o bara principala de echipbtenﬁalizare si legare la pamént, la care se vor
conecta conductorul principal de protectie, priza de pamant, conductoarele de echipotentializare si elementele conductoare
straine care patrund in cladire, in conditiile prevazute de normativ.

Conductele metalice de apa, incalzire si celefalte instalatii metalice accesibile vor fi racordate la legatura
echipotentiald principald. Conducta de gaze naturale va fi racordatd numai in conditile si in punctul permis de
reglementarile specifice, de reguld dupa elementul electroizolant si féra afectarea profectiei anticorozive a instalatiei.

In incaperile cu risc sporit de electrocutare se vor realiza, dacd rezultd necesar, legéturi echipotentiale
suplimentare, prin interconectarea maselor si a elementelor conductoare accesibile si racordarea acestora la conductorul de
protectie.

Dupé executarea lucrarilor se vor efectua verificari si masuratori privind continuitatea conductoarelor de protectie si
de echipotentializare, rezistenta de dispersie a prizei de p&mant, impedanta buclei de defect, rezistenta de izolatie si
functionarea dispozitivelor diferentiale. Rezultatele vor fi consemnate in buletine de méasurétori, inainte de punerea in
functiune a instalatiei.

Instalatia de protectie impotriva trasnetului

in vederea protejérii constructiei, a persoanelor si a echipamentelor electrice Tmpotriva efectelor descarcarilor
atmosferice, cladirea va fi prevazutd cu o instalatie de protectie Impotriva trasnetului {LPS), proiectatd in conformitate cu
prevederile Normativului [7-2023 si ale standardelor din seria SR EN 62303.
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Necesitatea realizarii instalatiei de protectie impotriva trasnetului, precum si nivelul de protectie adoptat, vor fi
stabilite pe baza evaluarii riscului de trasnet, efectuata conform SR EN 62305-2 si prevederilor Normativului 17-2023.

Instalatia exterioard de protectie mpotriva trasnetului va fi alcatuitd din sistemul de captare, conductoarele de
coborare si sistemul de legare la pamant, dimensionate si amplasate astfel incat s asigure preluarea si dispersia in
sigurantd a curentului de trasnet.

Sistemul de captare va fi realizat din conductoare montate pe acoperis si, dupa caz, din tije de captare, amplasate
astfel incat intreaga constructie si echipamentele amplasate pe acoperis s se afle Tn volumul de protectie al instalatiel.

Conductoarele de coborare vor fi amplasate pe fatadele clédirii, pe trasee c&t mai scurte si rectifinii, fiind protejate
impotriva deteriorarilor mecanice in zonele accesibile.

Instalatia de protectie impotriva trasnetului va fi conectata la sistemul de legare fa pamént al cladirii, realizéndu-se
o instalatie unitard de punere la paméant, conform prevederilor Normativului 17-2023 si SR EN 62305.

Pentru limitarea supratensiunilor tranzitorii produse de descarcérile atmosferice sau de manevrele din reteaua
electrica, instalatia va fi completatd cu dispozitive de protectie impotriva supratensiunilor (SPD), montate in tablourile
electrice, coordonate cu instalatia de protectie impotriva trasnetului si cu sistemul de legare la pamant.

Dup& executarea lucrarilor se vor efectua verificérile si masuratorile prevazute de reglementarile tn vigoare,

inclusiv verificarea continuitatii instalaiel, a conexiunilor si a rezistentei sistemului de legare fa pamént, inainte de punerea
in functiune.

Instalatia de voce-date si televiziune

Cladirea va fi prevazuta cu o infrastructura de telecomunicatji destinata fumizérii serviciilor de internet si televiziune
cétre fiecare apartament.

Instalatia va consta intr-o retea de tubulaturd si trasee dedicate, care va permite distributia fibrei optice de fa
punctul de acces al operatoruiui de comunicatii pana la fiecare unitate locativa. In spatiul tehnic al cladirii se va prevedea
punctul de intrare al retelei operatorului de telecomunicatii, de unde se vor realiza distributiile cétre apartamente.

Fiecare apartament va beneficia de bransament individual de fibra optica, urméand ca proprietarul sau chiriagul
sa Incheie contract de furnizare a semvicillor de comunicatii electronice cu operatorul ales (DIGI, Orange, Vodafone sau alt
furnizor autorizat).

In interiorul fiecirui apartament se va monta un router wireless (Wi-Fi) furnizat de operatorul de telecomunicatii,
care va asigura distributia serviciilor de internet in intreaga locuinta.

Serviciile de televiziune vor fi furnizate prin aceeasi infrastructurd de comunicatii, utiizdnd echipamentele
operatorului si tehnologia adoptatd de acesta (IPTV, fibrd optica sau alte solutii echivalente), fara realizarea unei retele
colective de distributie TV Tn cadrul cladirii.

Infrastructura de telecomunicatii va fi realizatéd pe trasee dedicate, separate de instalatile electrice de for{d,

utilizand tuburi si accesorii care s& permitd inlocuirea sau suplimentarea ulterioard a cablurilor, fara interventii asupra
elementelor de constructie.
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Sistemul de interfon si control acces

Tn vederea asigurarii unui acces controlat in imobil, cladirea va fi echipatd cu un sistem de interfon si control

acces, destinat restricionarii accesului persoanelor neautorizate si facilitarii comunicérii dintre vizitatori §i locatari,

Sistemu! va fi alcatuit din postul exterior amplasat la intrarea principaid in cladire, unitatea centralda de

comanda, sursele de alimentare, echipamentele de comanda ale usii de acces si posturile interioare montate in fiecare
apartament.

Accesul In cladire se va realiza prin infermediul tag-urifor sau cartelelor RFID, iar deschiderea usii de acces
va putea fi comandata si din interiorul fiecarui apartament prin intermediul postului de interfon.

Instalatia va fi realizatd prin cabluri specifice sistemului utilizat, montate pe trasee dedicate, separate de
instalatiile electrice de foria si protejate in tuburi sau canale de cablu.

Echipamentele vor fi montate astfel incat s8 permit exploatarea si intretinerea in conditii de siguranta, precum
si extinderea sau modernizarea ulterioara a sistemului, inclusiv integrarea unui sistem de videointerfon sau conectarea
la aplicatii de control acces, daca beneficiarul va opta pentru astfel de solutii.

Sistemul va fi alimentat din instalatia electrica a cladirii printr-un circuit dedicat, protejat corespunzator, astfel

incét s& fie asigurata functionarea in conditii de sigurant si fiabilitate.



PLANSHOW SRL

slanty ghaorghe, 520023, st gicki ferenc, nr 19, B 5. se &, et 3,3p. 7, jud, covasna, cui. RO 33168397, nr.reg com. {14/125/2014, iban. ROBO 1MGE DOGD 9385 0424 4849, wyrw planthow ro, e-mat offce@planshow o, tel. IT41015571

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevdzute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

Tntocmire Proiect Tehnic; 3 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 3 luni
Perioada de construire: 24 luni

95.4.Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei

Asa cum apare In auditu! energetic anexat prezentei documentatji.



Proiectant

Adresa

Cod Unic de Tnregistrare

Numarul de inregistrare la Registrul Comerfului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, sfr. Godri Ferenc, nr. 19, BI. 5/A/7
R0O33168397
J14125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

EXTINDEREA BLOCULUI DE LOCUINTE S-P-8E $1 MODIFICARI INTERIOARE

TVA 24% respectiv 21%

YALOARE
éq;r DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIEL FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LE!
1 2 3 4 3
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1,1 |OBTINEREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00
1,2 |AMENAJAREA TERENULUI 100.000,00 21.000,00 121.000,00
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S| ADUCEREA
1,3 [TERENULUI IN STAREA INITIALA 100.000,00 21.000,00 121.000,00
1,4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 100.000,00 21.000,00 121.000,00
TOTAL CAPITOL 1 300.000,00 63.000,00 363.000,00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULU!
2,1 [UTILITATI 327.000,00 68.670,00 395.670,00
TOTAL CAPITOL 2 327.000,00 68.670,00 395.670,00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S1 ASISTENTA TEHNICA
3.4 |STUDM 40.139,75 9.438,54 49.578,29
3.1.1. STUDH DE TEREN 2015 - TVA 24% 33.639,75 8.073,54 41.713,29
3.1.1 STUDII DE TEREN - 2026 5.500,00 1.3656,00 7.865,00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULU! 0,00 0,00 0,00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0,00 0,00 0,00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3,2 |AVIZE, ACORDURI St AUTORIZATII 47.710,00 10.018,10 57.729,10
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 55.000,00 11.550,00 66.550,00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE ST AUDITUL
3,4 |ENERGETIC AL CLADIRII 20.800,00 4.368,00 25.168,00




3,5 |PROIECTARE 794.154,45 167.647,07 961.801,52
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 10.000,00 2.100,00 12,100,00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0,00 0,00 0,00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII S| DEVIZ GENERAL - 2015 TVA 24% 29.154,45 5.997,07 36.151,52
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTI! 81 DEVIZ GENERAL - ACTUALIZARE 2026 50.000,00 12.600,00 72.600,00
3.54 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERII
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 210.000,00 44.100,00 254.100,00
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
S| A DETALIILOR DE EXECUTIE 356.000,00 7.350,00 42.350,00
358 PROIECT TEHNIC S| DETALII DE EXECUTIE 450.000,00 94.500,00 544.500,00
3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0,00 0,00 0,00
3,7 |CONSULTANTA 0,00 0,00 0,00
371 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 0,00 0,00 0,00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 0,00 0,00 0,00
3,8 [ASISTENTA TEHNICA 306.018,18 83.163,82 479.182,00
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 113.148,05 23.761,09 136.909,14
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 67.888,83 14.256,65 82.145,48
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE 1N PROGRAMUL DE CCNTROL AL LUCRARILOR DE 45.258,22 9.604.44 54.763,66
3.8.2 DIRIGINTIE DE S3ANTIER 226.296,10 47.5622,18 273.818,28
3.8.3 CORDONATOR IN MATERIE DE SCURITATE S| SANATATE
CONF. HOT GUV. 3002006 CU MODIF. S| COMP. ULTERICARE 56.574,03 11.880,55 58.454,58
TOTAL CAPITOL 3 1.353.822,38 286.186,53 1.640.008,91
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
41 [CONSTRUCTII S INSTALATII 21.314.046,68 4.475.948,80 25.789.996,48
4,2 {MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 218.963,65 45.982,37 264.946,02
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S FUNCTIONALE CARE
4,3 |[NECESITA MONTAJ 1.052.000,00 220.920,00 1.272,920,60
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4,4 |[NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0,00 0,00 0,00
4,5 |DOTAR! 44.600,00 9.366,00 53.966,00
4,6 |ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 22,629.610,33 4,752.21817 27.381.828,50




CAPITOLUL §
ALTE CHELTUIELI
5,1 |ORGANIZARE DE SANTIER 200.000,00 42.000,00 242.000,00
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 200.000,00 42.000,00 242.000,00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 0,00 0,00 0,00
5,2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 380.120,18 0,00 380.120,18
521 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0,00 0,00 0,00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILCR 111.800,06 0,00 111.800,05
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTCRIZAREA 22.360,01 0,00 22.360,01
524 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 111.800,05 0,00 111.800,05
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 134.160,06 0,00 134.160,06
5,3 |CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 2.398.516,57 503.688,48 2.902.205,05
5,4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 10.000,00 2.100,00 12.100,00
TOTAL CAPITOL 5 2.988.636,75 547.788,48 3.536.425,23
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6,1 |PREGATIREA PERSONALULUIDE EXPLOATARE 0,00 0,00 0,00
6,2 |PROBE TEHNOLOGICE 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7

CHELT. AFERENTE MARJEI DE BUGET $I PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE PT. AJUSTAREA DE PRET

CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET 25% DIN

74 |(12+13+14+42+31+32+33+35+37+38+4+51.1) 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE
7,2 |PENTRU AJUSTAREA DE PRET 1.200.000,00 252.000,00 1.452.000,00
TOTAL CAPITOL 7 1.200.000,00 252.000,00 1.452.000,00
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6+7) 28.799.069,46 5.960.863,18|  34.768.932,64
DIN CARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+5.1.1) 22.360.010,33 4.695.602,17|  27.055.612,50
*in preturi de la data de IUN. 2026 1euro 5,2418
Data 23.07.2026
Investitor intocmit
MUN. SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.
ANTAL ARPAD-ANDRAS

AMBRUS-HLAVATHY ZSOFIA



Proiectant PLANSHOW S.R.L.
Adresa Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, ar. 18, BI. 5/A/7
Cod Unic de Inregistrare RO33168397
Numarul de fnregistrare la Registrul Comertului J14/125/2014
DEVIZUL OBIECTULUI

AL OBIECTIVULUI DE INVETITH

EXTINDEREA BLOCULUI DE LOCUINTE S-P-8E SI MODIFICARI INTERICARE

TVA 21%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITCLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CU TVA
LE] LE! LE!
1 2 3 4 §
CAP 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4,1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 21.314.046,68 4.475.949,80 25.789.996,48
4,1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA 5| AMENAJARI EXTERIOARE 965.763,96 20281043 1.168.574,39
AMENAJAR] EXTERIOARE 965.763,96 202.810,43 1.168.574,39
4.1.2 |REZISTENTA 5.213.740,72 1.094.885,55 6.308.626,27
STRUCTURA 5.213.740,72 1.094.585,55 5.308.626,27
4,1.3 JARHITECTURA 9.041.48542 1.898.711,94 10.940.197,36
ARHITECTURA SUBSOL TEHNIC 828.712,11 174.029,54 1.002.741,65
ARHITECTURA PARTER + 8 ETAJ CUMULAT 5.218.290,03 1.095.840,91 5.314.130,94
ARHITECTURA LUCRAR!I EXTERIOARE 2.994.483,28 628.841.49 3.623.324,77
4.1.4 [INSTALATI| 6.093.056,58 1.279.541,88 7.372.598,46
RETEA EXTERIOARA APA 57.335,34 12.04042 §9.375,76
RETEA EXTERICARA CANAL MENAJERA SI PLUVIALA 143.726,20 30.182,50 173.908,70
RETEA EXTERIOARA ELECTRICE 125.386,20 26.331,12 151.717.44
INSTALATII SANITARE 1.559.255,84 327.443,73 1.886.699,57
INSTALATII DE STINS INCENDIU 53.491.52 11.233,22 §4.724,74
INSTALATI DE INCALZIRE 1.058.583,37 222.302,51 1.280.885,68
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI TARI/ ILUMINAT 2.244.107,76 471.262,63 2.715.370,39
INSTALATI| ELECTRICE DE PARATRASNET 23.086,28 4.850,22 27.946,50
INSTALATII ELECTRICE DE CURENTI SLABI - INTERFON 278.721,04 58.5631,42 337.252,46




INSTALATII DE GAZ METAN 13.754.84 2.888,52 16.643,36
DEMONTARE INSTALATII SANITARE 66.616,13 13.989,39 80.605,52
DEMONTARE INSTALATII DE INCALZIRE 196.272,25 41.217 17 237.489,42
DEMONTARE INSTALATII ELECTRICE 266.756,06 56.018,77 322.774,83
DEMONTARE INSTALATII DE GAZ METAN 5.953,66 1.250,27 7.203,93
TOTAL L. - SUBCAPITOL 4.1 21.314.046,68 4.475.949,80 25.789.996,48
4,2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 218.963,65 45.982,37 264.946,02
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 218.963,65 45.982,37 264.946,02
4,3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO S| FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 1.052.000,00 220.920,00 1.272.920,00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0,00 0,00 0,00
4,5 | DOTARI 44.600,00 9.366,00 53.966,00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5+4.6 1.096.600,00 230.286,00 1.326.886,00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL Il+ TOTAL Ill) 22.629.610,33 4.752.218,17 27.381.828,50
*in preturi de la data de IUN. 2026 1 euro 5,2418
Data 23.07.2026
Investitor intocmit
MUN. SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.
ANTAL ARPAD-ANDRAS

AMBRUS-HLAVATHY ZSOFIA /
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5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a) impactul social si cultural;

Investitia propusa prezinta un impact social semnificativ, avand ca obiectiv principal extinderea fondului de focuinte
sociale al Municipiului Sfantu Gheorghe si imbunétatirea conditiilor de locuire pentru persoanele si familiile care, din motive
economice sau sociale, nu Tsi pot asigura accesul la o locuinté in conditiile pietei libere. Prin reabilitarea, consolidarea,
extinderea si reorganizarea functionald a unei cladiri existente se creeaza 44 de locuinte sociale, contribuind la diminuarea
deficitului de locuinte aflate in administrarea autoritatii publice locale si la satisfacerea unei nevoi sociale reale a comunitatii.

Realizarea investitiei va conduce la cresterea calitdtii vietii beneficiarilor prin asigurarea unor locuinte. Fiecare
apartament va beneficia de grup sanitar si bucétarie proprie, instalatii moderne si spafii corespunzatoare functiunii de
locuire, eliminand conditiile improprii existente in configuratia actuala a cladirii.

Proiectul contribuie la promovarea incluziunii sociale si la reducerea riscului de marginalizare a persoanelor §i
familiilor aflate in situatii de vulnerabilitate. Asigurarea unor conditii de locuire adecvate reprezintd un factor esential pentru
integrarea sociald, accesul la educatie si ocuparea fortei de munca, precum si pentru imbundtétirea stérii generale de
sanatate si a calitatii vietii beneficiarilor.

Prin reutilizarea unei constructii existente aflate intr-o stare avansatd de degradare se evitd abandonarea unui
imobil amplasat intr-0 zona construiti a municipiului si se contrbuie la regenerarea fondului construit existent.
Reintroducerea cladirii in circuitul functional are efecte pozitive asupra imaginii urbane si asupra calitétii mediului construit,
contribuind la revitalizarea cartierului si la cresterea atractivitaii zonei.

Investitia genereazd si efecte economice indirecte asupra comunitatii locale prin mobilizarea resurselor necesare
proiectarii si executiei lucrarilor, utilizarea fortei de munca specializate i implicarea operatorilor economici din domeniul
constructiilor si al furnizarii de materiale si echipamente.

Din punct de vedere cultural, interventia nu afecteaza valori de patrimoniu construit, infrucat imobilul nu este clasat
ca monument istoric si nu este amplasat intr-0 zond construita protejatd. Cu toate acestea, investitia contribuie la
conservarea si valorificarea fondului construit reprezentativ pentru perioada de dezvoltare urband a municipiului din a doua
jumatate a secolului XX, prin prelungirea duratei de exploatare a cladirii si adaptarea acesteia la cerintele actuale de
utilizare.

Prin lucrarile de reabilitare si amenajare exterioard se urméreste imbunatatirea aspectului arhitectural al imobilului
si integrarea armonioasa a acestuia in contextul urban existent, fard modificarea caracterului general al zonei. Totodata,
investitia contribuie la utilizarea responsabila a patrimoniului public si la promovarea principiilor dezvoltarii durabile, prin
reabilitarea unei constructii existente in locul realizérii unei constructii noi.

in ansamblu, impactul social al investitiei este unul major si de lunga duratd, prin cresterea capacitatii municipiului
de a asigura locuinte sociale corespunzitoare, imbunatatirea conditiilor de trai ale beneficiarilor si consolidarea rolului
administratiei publice locale in furnizarea serviciilor sociale destinate comunitatii. Din punct de vedere cuitural si urbanistic,

investitia contribuie la mentinerea si valorificarea fondului construit existent, la regenerarea mediului urban si la cresterea
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calitatii spatiului construit, f&rd a produce efecte negative asupra patrimoniului cultural sau asupra identitatii arhitecturale a
zonei.

5.5.b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
Realizarea investitiei va genera efecte economice pozitive atat pe durata executiei lucrérilor, cat si ulterior, in
perioada de exploatare a obiectivului, prin crearea si mentinerea unor locuri de munca directe si indirecte.
Faza de realizare a investitiei
in pericada de execulie, lucrérile vor necesita implicarea unui antreprenor general si @ unor operatori economici
specializati pentru executarea lucrrilor de constructii, instatatii si amenajéri exterioare. In functie de graficul de executie si
de organizarea santierului, se estimeaza utilizarea unei forfe de munca medii de aproximativ 30-40 de persoane, cu
posibilitatea atingerii unui efectiv de 50-60 de persoane in perioadele cu volum maxim de activitate.
Personalul implicat va cuprinde, Tn principal:
» personal tehinic de conducere si coordonare (manager de proiect, sef de santier, ingineri, responsabili tehnici si
diriginte de santier);
«  muncitori calificati in domeniul constructiilor {dulgheri, fierari-betonisti, zidari, tencuitori, montatori, finisori);
+ instalatori peniru instalatii sanitare, termice si electrice;
« operatori pentru utilaje si echipamente de constructii;
« personal auxiliar si logistic necesar desfasurarii activitatilor de santier.
Pe langa locurile de munca directe, investitia va genera si efecte economice indirecte prin implicarea furnizorilor de

materiale de constructii, echipamente, servicii de transport, laboratoare de incercéri, operatori de utilitéti si alte servicii
conexe.

Faza de operare a investitiei
Dupa finalizarea investitiei, cladirea va functiona cu destinatia de locuinte sociale, fiind administrata de Directia de
Asistenta Sociala a Municipiul Sfantu Gheorghe.
Functionarea imobilului nu presupune infiintarea unui numar semnificativ de posturi noi dedicate exclusiv acestui
obiectiv, administrarea si exploatarea urméand a fi asigurate, in principal, prin structurile existente.
Activitatea de operare va implica personal pentru;
» administrarea fondului locativ si gestionarea contractelor de inchiriere;
o  activitati de intretinere si mentenanta preventiva si corectiva a cladirii §i instalatiilor,
« verificérile periodice obligatorii ale instalatiilor si echipamentelor tehnice;
» servicii de salubrizare si infretinere a spatiilor comune si a amenajarilor exterioare.
Pe parcursul exploatérii vor fi generate, de asemenea, locuri de munca indirecte prin contractarea serviciilor de

intretinere, verificare tehnicd, reparatii, curdtenie si administrare, contribuind astfel la sustinerea activitatii operatorilor
economici locali.
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In ansambly, investitia are un efect favorabil asupra ocupérii fortei de munca atat pe perioada implementarii, prin
mobilizarea resurselor umane din sectorul constructiilor, cét si pe termen lung, prin mentinerea activitatilor de administrare si

exploatare a fondului de locuinte sociale si prin stimularea economiei locale.

5.5.c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

Realizarea investitiei are un impact favorabil asupra factorilor de mediu, avand in vedere faptul ¢& interventiile
propuse se realizeazd asupra unei constructii existente, fara ocuparea unor suprafete noi de teren si fara afectarea unor
ecosisteme naturale. Prin reabilitarea, consolidarea si modernizarea imobilului existent se urmareste valorificarea durabild a
fondului construit si reducerea impactului asociat realizérii unei constructii noi.

Lucrérile propuse vor conduce la imbunétatirea performantei energetice a cladirii prin reabilitarea elementelor
anvelopei, modernizarea instalatiilor aferente constructiei si utilizarea unor solufii tehnice eficiente din punct de vedere
energetic. Reducerea necesarului de energie pentru exploatarea cladirii va contribui la diminuarea consumurilor de
combustibili si implicit la reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd. Evaluarea detaliatd a performantei energetice a
cladirii, precum si cuantificarea economiilor de energie si a reducerilor de emisii rezultate in urma implementérii mésurilor
propuse sunt prezentate n Auditul energetic anexat prezentei documentatii.

in perioada de executie a lucrarilor, impactul asupra mediului va fi unul temporar si specific activitatilor de
constructii, fiind asociat in principal cu producerea de zgomot, generarea de praf, manipularea materialelor si aparitia
deseurilor rezultate din lucrdrile de interventie. Aceste efecte vor fi reduse prin respectarea masurilor specifice de
organizare a santierului, utilizarea unor tehnologii adecvate de executie, gestionarea corespunzatoare a deseurilor $i
respectarea prevederilor legale privind protectia mediului.

Gestionarea deseurilor rezultate Tn urma lucrarilor se va realiza in conformitate cu legislatia in vigoare, prin
colectarea selectiva, valorificarea materialelor reciclabile si eliminarea controlatd a deseurilor care nu pot fi reutilizate. Se
vor lua masuri pentru prevenirea contaminarii solului si a apelor cu materiale sau substante utilizate in procesul de executie.

Din punct de vedere al bicdiversitatii si al siturilor protejate, investifia nu genereaza un impact semnificativ, intrucét
lucrarile se desfasoara fn intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, asupra unei constructii existente, fard interventii asupra
unor suprafete naturale sau habitate de interes conservativ. Nu sunt previzute lucréri care s& conduca la afectarea
vegetatiei naturale, a cursurilor de apa sau a unor zone protejate.

Prin natura interventiilor propuse, investitia contribuie la utilizarea eficientd a resurselor existente, la reducerea
consumurilor energetice si la cresterea durabilitatii fondului construit, fiind Tn concordant cu principiile dezvoltérii durabile i
ale protectiei mediului.



6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.¢.1-2(a-f), iar din punct
de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e}

Avéand in vedere necesitatile beneficiarului se va selecta scenariul maximal asa cum s-a prezentat la capitolul 4.b).

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
6.3.a) indicatori maximali, respectiv valoarea fotald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara

TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Lei (fara TVA) Lei {cu TVA)
Total General  [28.799.069,46 34.768,932,64
Din care C+M  22.360.010,33 27.055.612,50

6.3.b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performant - elemente fizice/capacitati fizice care s indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in
vigoare;

Indicatorii de performantd ai investitiel au fost stabiliti in raport cu obiectivele urmarite prin proiect, respectiv
consolidarea structurald, reorganizarea functionald, modemizarea constructiei si cresterea fondului de locuinte sociale al
Municipiului Sfantu Gheorghe. Acestia permit evaluarea gradului de realizare a investitiei si verificarea ndeplinirii cerintelor
functionale si tehnice stabilite prin documentatia tehnico-economica.

Indicatori fizici {capacitati)
Prin implementarea investitiei se vor realiza urmétoarele capacitafi fizice:
» reabilitarea, consolidarea si modernizarea unui imobil cu regim de indltime S+P+8E, destinat exclusiv functiunii de
locuinte sociale;
 reorganizarea integrald a compartimentarii interioare prin transformarea fostelor garsoniere in apartamente cu
doud camere;
« amenajarea unui numér total de 44 locuinte sociale, dintre care:
o 9 apartamente de tip A;
o 35 apartamente de tip B;
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realizarea pentru fiecare locuintd a unui grup sanitar si a unei bucatarii proprii, efiminand utilizarea grupurilor
sanitare comune existente;

amenajarea unei centrale termice comune la parterut cladirii;

amenajarea unor spalatoriifuscatorii comune la fiecare nivel al cladirii;

refacerea integrald a instalatiilor interioare aferente functiunii de locuire;

consolidarea elementelor structurale ale constructiei conform solutiilor rezultate din expertiza tehnica si proiectarea
structural;

reabilitarea subsolului tehnic si eliminarea cauzelor care au determinat inundarea acestuia;

realizarea |ucrarilor de amenajare exterioard, inclusiv sistematizarea verticala a terenului, trotuar de garda, accese
pietonale si copertine de protectie.

Indicatori de performanta

Investitia va conduce la atingerea urmatorilor indicatori de performanta:

asigurarea unui nivel de sigurantd structurald corespunzator cerintelor prevézute de reglementarile tehnice in
vigoare pentru constructiile existente supuse interventiilor;

cresterea gradului de functionalitate a cladirii prin reorganizarea spatiilor si adaptarea acestora privind locuintele
sociale;

asigurarea conditiilor de igiena si confort prin dotarea fiecarei locuinte cu instalatii sanitare proprii si spatii destinate
prepararii hranei;

modernizarea instalafiilor de incalzire, alimentare cu ap, canalizare si instalatiilor electrice, in conformitate cu
normativele tehnice aplicabile;

imbunétatirea performantei energetice a cladirii si reducerea consumurilor specifice de energie;

asigurarea accesului in cladire pentru persoanele cu mobilitate redusa prin amenajarea rampelor exterioare i
utilizarea ascensorului care deserveste toate nivelurile locuite;

cresterea durabilitétii constructiei prin eliminarea cauzelor degradarilor si executarea lucrrilor de consolidare si
reabilitare;

asigurarea conditiilor de exploatare Tn deplind sigurantd pentru utilizatori pe Tntreaga duraté normala de functionare
a constructiei.

Indicatori calitativi

Calitatea investitiel este apreciatd prin respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructillor si prin

confermarea cu reglementarile tehnice n vigoare.

Prin realizarea investitiei se urmareste:

respectarea cerintelor fundamentale privind rezistenta mecanica si stabilitatea,;
respectarea cerintelor privind securitatea la incendiu;

asigurarea condiiilor de igiend, sénatate si protectia mediului;

cresterea sigurantei si accesibilitatii in exploatare;

asigurarea unui nivel corespunzator de confort termic si acustic;

reducerea consumuilui de energie si a costurilor de exploatare;
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« utilizarea unor materiale si solutii constructive durabile, conforme standardelor si normativelor tehnice in vigoare;
«  cresterea calitatii fondului locativ destinat persoanelor si familiilor aflate in dificultate sociala.

Indicatorii prezentati constituie reperele minime de performantd ale investitiei si vor sta la baza verificrii indeplinirii
obiectivelor propuse dupé finalizarea [ucrarilor. Solutiile tehnice dezvoltate Tn fazele ulterioare de proiectare vor respecta
prevederile legislatiei aplicabile si ale reglementérilor tehnice specifice fiecarei specialitati, astfel incét obiectivul de investitii

sa indeplineasca nivelul de calitate impus pentru constructiile cu destinatia de locuinte sociale colective.

6.3, c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

Avand 1n vedere caracterul social al investitiei, principalul scop al proiectului nu il reprezintd obtinerea unui profit
financiar, ci cresterea calitétii serviciului public de locuire si valorificarea patrimoniului construit aflat in proprietatea
Municipiului Sfantu Gheorghe. Beneficiile investitiei sunt evaluate atét din perspectiva eficientei utilizarii fondurilor publice,
cat si prin impactul social si urbanistic generat de realizarea acesteia.

Indicatori financiari

tmplementarea investitiei conduce ia reducerea costurilor de exploatare si Tntretinere ale cladirii prin modernizarea
elementelor constructive si a instalatiilor, precum si prin Imbunatatirea performantei energetice a imobilulul. Principalii
indicatori financiari urmariti sunt:

o reducerea consumului anual de energie pentru incélzire si prepararea apei calde menajere;

e diminuarea cheltuiefilor de Intretinere si exploatare ale cladirii prin utilizarea unor instalatii si echipamente moderne;

» reducerea costurilor aferente interventilor de reparatii curente si capitale pe durata normalé de exploatare;

« cresterea valorii tehnice si patrimoniale a imobilului aflat n proprietatea publica;

« utilizarea eficientd a fondurilor publice prin reabilitarea si reutilizarea unei constructii existente, evitand costurile
semnificativ mai ridicate ale realizarii unei constructii noi cu aceeasi capacitate.

indicatori socioeconomici

Investitia produce efecte directe asupra dezvoltérii serviciilor sociale si asupra imbunatatirii conditiilor de locuire
pentru persoanele si familiile aflate in dificultate.

Principalii indicatori socioeconomici sunt;

« cresterea fondului de locuinte sociale aflat in administrarea Municipiului Sfantu Gheorghe,
o amenajarea unui numar de 44 locuinte sociale, dintre care:
o 9apartamente de tip A,
o 35 apartamente de tip B;
o eliminarea spatilor comune improprii {grupuri sanitare comune} si asigurarea unor apartamente dofate individual
cu bucatarie si grup sanitar;
o Imbunatitirea conditiifor de locuire pentru beneficiarii locuintelor sociale prin asigurarea unui nivel corespunzator
de confort, igiena si siguranta;

» cresterea gradului de ocupare si valorificare a patrimoniului construit aflat in proprietatea publica;
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reducerea riscului de excluziune sociald si sprijinirea integrarii sociale a persoanelor cu venituri reduse.

indicatori de impact

Realizarea investitiei va avea un impact pozitiv asupra comunitatii locale si asupra dezvoltdrii urbane a

municipiului, prin:

.

reintroducerea in circuitul functional a unei cladiri partial neutilizate si aflate intr-o stare avansata de degradare;
cresterea calitatii fondului [ocativ destinat persoanelor si familiilor aflate in situatii de vulnerabilitate socialé,
imbunéatatirea imaginii urbane si revitalizarea zonei in care este amplasat imobilul;

cresterea gradului de siguranta structurala si a nivelului de securitate Tn exploatare;

reducerea consumului de resurse si a impactului asupra mediului prin reutilizarea fondului construit existent si
cresterea eficientei energetice a cladirii;

diminuarea presiunii asupra fondului de locuinte sociale existent ia nivelul municipiului.

Indicatori de rezultat si operare

Dupié finalizarea investitiei se estimeaza obfinerea urmatoarelor rezultate:

punerea in functiune a unui imobil destinat exclusiv locuintelor sociale;

realizarea a 44 unitati locative conforme cu cerintele actuale privind suprafetele, dotérile si conditiile de locuire;
asigurarea functionarii in condifii normale a tuturor instalatiilor aferente cladirti;

cresterea gradului de siguranta si durabilitate a constructiei prin executarea lucrarilor de consolidare structurala;
eliminarea infiltratiilor si a cauzelor care au determinat degradarea subsolului tehnic;

modernizarea circulatiilor verficale prin realizarea unei noi case de scara;

reducerea consumurilor energetice si a costurilor de exploatare pe infreaga duraté de viaté a constructiei;
cresterea duratei normale de functionare a imobilului si diminuarea necesarului de interventii majore pe termen
lung.

Prin realizarea investitiei se obtine un ansamblu de locuinte sociale sigur si eficient din punct de vedere functional

si energetic, capabil sa raspunda necesitdfilor actuale ale comunitdfii si sa contribuie la indeplinirea obiectivelor

administratiei publice locale privind dezvoltarea fondului locativ destinat persoanelor si famililor aflate Tn dificultate.

Indicatorii prezentati vor constitui repere pentru monitorizarea implementarii investitiei si evaluarea performantei acesteia pe

intreaga perioada de exploatare a obiectivului,

Capacitati fizice — 44 locuinte sociale dupa cum urmeaza:
9 apartamente de tip A cu aria utild de 34,30 mp compusa din hol, baie, cameré, buc&tarie, camera

35 apartamente de tip B cu aria utila de 29,25 mp compusa din hol, bucatérie, baie, camera, camera

- functjunea: cladire de locuinte sociale colective
- dimensiunile maxime la teren: 26,50 x 10,60 m

- regim de Tnalfime: S tehnic+P+8E

- H-MAX atic: 24,75m/27,75m

- suprafata construita: 286,70 m2
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- suprafata desfigurata: 2563,48 m2

« Categoria de importanta: C

+ (Clasa de importanta a constructiei: il

+ Durata de executie a lucrarilor de interventie: 24 luni

* Valoarea estimata a investitiel fara TVA: 28.799.069,46

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata Tn Juni.
durata de executie (luni): ~ 24 luni

6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementériie specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Functiunea propusd pentru imobil este aceea de locuinte sociale colective, obfinutd prin reabilitarea,
consolidarea, extinderea si reorganizarea functionald a unei constructii existente. Solutiile tehnice propuse au fost elaborate
astfel incat sa respecte cerintele fundamentale aplicabile constructiilor, prevazute de Legea nr. 10/1995 privind calitatea
in constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulferioare, precum si reglementarile tehnice specifice in vigoare.

in cadrul documentafiei de avizare a lucrarilor de interventie, solufile propuse au un grad de detaliere
corespunzétor fazei D.A.L.I. si demonstreaza posibilitatea realizarii investitiei cu respectarea tuturor cerintelor fundamentale,

urménd ca detalierea completa a solufilor tehnice sa fie realizata in fazele ulterioare de proiectare.

A. Rezistentd mecanica i stabilitate

Respectarea cerintel fundamentale privind rezistenta mecanicd §i stabilitatea este asiguratd prin realizarea
lucrarilor de consolidare rezultate din expertiza tehnic si din analiza structurald a constructiei.

Interventiile structurale propuse constau in consolidarea peretilor subsolului prin camasuire cu befon armat,
suprabetonarea planseului peste subsol, torcretarea diafragmelor structurale, realizarea legaturilor dintre peretii structurali
prin grinzi metalice, bordarea golurilor nou create cu profile metalice si refacerea continuitétii structurale in zonele unde
compartimentarite existente sunt modificate.

Analizele structurale efectuate au demonstrat ¢a solutiile de consolidare conduc la imbunatafirea comportarii structurale a
cladirii si la asigurarea nivelului de sigurantd impus pentru functiunea propusa.
B. Securitate la incendiu
Prin reorganizarea functionala se urmareste imbunatatirea conditiilor de evacuare si interventie Tn caz de incendiu.
Compartimentarea functionald va respecta prevederile reglementarilor specifice privind securitatea la incendiv, iar

materialele utilizate vor avea clase de reactie la foc corespunzatoare destinatiei fiecarui spatiu.
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Instalatiile electrice si termice vor fi refacute Tn conformitate cu normele tehnice actuale, iar echipamentele utilizate
vor indeplini cerintele privind exploatarea in conditii de siguranta.
in fazele urmitoare de proiectare vor fi detaliate toate méasurile privind limitarea propagarii incendiului, evacuarea

utilizatorilor, accesul fortelor de interventie si echiparea constructiei cu instalatiile si dispozitivele necesare, in conformitate
cu scenariul de securitate la incendiu.

C. lgiena, sanatate si mediu

Prin investitie se elimina principalele cauze ale degradarii cladirii si ale conditiilor improprii de locuire existente.
Subsolul tehnic va fi curdtat, dezinfectat si reamenajat, iar amenajérile exterioare vor include lucrdri de sistematizare
verticala, realizarea trotuarului de garda si corectarea pantelor terenului pentru indepartarea apelor din vecinatatea
constructiel.

Fiecare locuinta va dispune de grup sanitar si bucétarie proprii, elimindnd utiizarea bailor comune existente si
asigurand conditii corespunzéatoare de igiena si confort.

Instalatiile sanitare, de alimentare cu apa, canalizare si preparare a apei calde menajere vor fi nlocuite integral si
adaptate noii compartimentari functionale.

Tn conformitate cu prevederile art. 41 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicaté, locuintele rezultate n urma
interventiei vor asigura dotarile minimale obligatorii prevazute in Anexa nr. 1 la lege. Desi, din cauza constrangerilor impuse
de cladirea existenta si de caracterul investitiei, nu pot fi respectate in totalitate suprafetele minime prevazute de actul
normativ, sunt asigurate toate spatiile si dotarile functionale obligatorii, astfe! incét locuintele s& indeplineasca cerintele
minime privind igiena, sanatatea si confortul utilizatorilor.

Materialele utilizate vor respecta cerintele privind protectia sanatatii utilizatorilor si protectia mediului pe Tntreaga
durata de exploatare.

D. Siguranta si accesibilitate in exploatare

Reorganizarea functionald a cladirii urméreste cresterea gradului de siguranté pentru utilizatori prin modemizarea
circulatiilor interioare si refacerea finisajelor si instalafiilor.

Toate apartamentele vor beneficia de acces independent si vor fi prevazute cu dotarile necesare unei exploatari
normale si sigure.

Accesele in cladire vor fi reamenajate, iar lucrarile exterioare vor conduce la imbunatatirea conditiilor de circulatie
pietonald tn jurul imobilului.

Accesibilitatea constructiei este asiguratd la nivelul accesului principal prin intermediul rampelor prevazute in
cadrul amenajarilor exterioare, acestea fiind dimensionate Tn conformitate cu reglementérile tehnice aplicabile privind
circulatia persoanelor cu mobilitate redusa. Circulatia pe verticald intre nivelurile cladiri este asigurata prin intermediul
ascensorului proiectat, care deserveste toate nivelurile destinate locuirii, facilitind accesul persoanelor cu dizabilitaf]
locomotorii in spafiile comune ale imobilului.

Avand in vedere configuratia structurald a cladirii existente, suprafetele disponibile si solufia de reorganizare
functionald adoptata, apartamentele propuse nu sunt dimensionate si amenajate ca locuinte adaptate pentru utilizarea

permanentd de cétre persoane cu dizabilitati, conform prevederilor normativelor specifice. Cu toate acestea, proiectul
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asigura accesibilitatea in spatiile comune ale cladirii si accesul pénd la nivelul fiecérei locuinte, in limitele impuse de
caracteristicile constructiei existente si ale inferventiei propuse.
E, Protectia impotriva zgomotului

Prin solutiile constructive propuse se urmareste mentinerea si imbunatatirea performantelor de izolare acustica ale
elementelor de compartimentare si ale anvelopei cladirii.

Noile compartimentari si finisaje vor fi realizate astfel incat sa respecte nivelurile admisibile de confort acustic
pentru cladirile de locuinte colective.

Instalatiile vor fi proiectate si executate astfel incat transmiterea zgomotelor si vibratiilor sa fie redusa la minimum.
F. Economie de energie si izolare termica

Investitia urmareste reducerea consumului energetic al cladirii prin reabilitarea elementelor anvelopei, eliminarea
puntilor termice si modernizarea instalatiilor,

Se vor Inlocui elementele degradate ale anvelopei si ale tdmplariei, iar instalatile de incalzire vor fi refacute
utilizand echipamente cu randament energetic ridicat.

Prin méasurile propuse se urmareste reducerea necesarului anual de energie pentru incalzire si prepararea apet
calde menajere, precum si diminuarea costurilor de exploatare ale cladiril.
G. Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Investitia promoveazad principiile dezvoltarii durabile prin reutilizarea unei constructii existente si valorificarea
fondului construit aflat in proprietatea publica.

Prin reabilitarea si consolidarea imobilului se evitd consumul de teren necesar unei constructii noi si se reduce
cantitatea de deseuri rezultate din demolare.

Materialele si tehnologiile propuse vor respecta cerintele privind durabilitatea, posibilitatea reciclarii si impactul
redus asupra mediului, iar solutiile constructive vor contribui la prelungirea duratei de exploatare a cladirii si la diminuarea
consumului de resurse pe infreaga pericada de utilizare.

Tn ansamblu, solutiile tehnice propuse in cadrul prezentei documentatii demonstreazd posibilitatea realizari
investitiei cu respectarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, corespunzator funcfiunii de locuinte
sociale colective, urmand ca dimensionarea si detalierea completd a elementelor constructive si a instalatiilor sa fie

realizate in fazele ulterioare de proiectare, in conformitate cu reglementérile tehnice in vigoare si cu avizele si acordurile
obtinute.

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de fa bugetul de stat/bugetul ocal, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabite, alte surse legal constituite

Sursele de finantare ale investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si se vor realiza din fonduri
guvernamentale.



PLANSHOW SRL

sfanty ghaoeghe, 520823, str. gbdri ferenc. i 19, B 5, 5c. a. t. 3, 2p 7,jud. covasna, cui. RO 33568397, v reg. com J1411252014, iban: ROSD INGB 60D §559 0434 4848, www planshow ro, o-mat offce@planshow so, el 0741818674

7.URBANISM, ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificat de urbanism nr. 459 din 29.10.2025 emis de Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe

7.2.Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Documentatie topografica — Terra Map, Sfantu Gheorghe, 2026
7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extras CF nr. 444486, Sfantu Gheorghe
Extras CF nr. 37702, Sfantu Gheorghe

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Aviz Gospodérie Comunald SA, Sfantu Gheorghe nr. 4795/19.05.2026
Aviz de amplasament Distributie Energie Electricd Romania nr. 7060260501859 din 28.05.2026
Aviz de amplasament ~ telefonizare nr. AF0342238/46561 din 29.06.2026

Aviz salubritate nr. 7201/21.05.2026
Aviz Distrigaz Sud nr. 92213-322357231/28.05.2026

Aviz |.S.U. Mihai Viteazul jud. Covasna

Aviz D.S.P. Covasna

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,

masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

Clasarea notificarii nr. 97/21.05.2026

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

Studii specifice:
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Audit energetic nr. 348 - ing. Fejer Szidonia, Sfantu Gheorghe, 2026
Studiu Geotehnic nr. 1794/2026 — GEODA S.R.L., Sfantu Gheorghe, 2026
Expertiza tehnica nr. 102/2026 — Mihul Construct S.R.L.., Brasov, 2026

Studiu asupra elementelor de constructii —Cobco Laborator S.R.L., Bragov, 2026

Sef proiect arhitectura:
arh. ZSIGMOND Pal | ORDINUL ARKITECTILOR |
DIN ROMANIA
6532
Zsigmond
PAL
Arhitect
cu drep! de semndturd |

Sef proiect rezistenta:

ing. BIRO Csongor

-~
Sef proiect instalatii:
ing. HALMAGHI Zsolt

Intocmit:
arh. AMBRUS-HLAVATHY Zsbfia

’,%Mﬁﬂ



PLANSHOW SRL

sfanfy ghaorghe, 528023, st. gadri fezonc, pr 19, B 5. 5¢. &, ¢t 3, 2p. 7.jwd. covasna, cui RO 33188397, nr reg. com j14/1252014, iban. ROBOINGR 0000 55500434 4840, www planshow.ro, e-maik offica@planshow 1o, tof: 0741915671

BORDEROU PIESE DESENATE

ARHITECTURA

PLAN DE INCADRARE 1IN ZONA - A.00
PLAN DE SITUATIE - EXISTENTA 1:500 A01
PLAN PARTER - EXISTENT 1:100 A02
PLAN NIVEL CURENT - EXISTENT 1:100 A03
PLAN INVELITOARE - EXISTENTA 1:100 A.04
SECTIUNE A-A - EXISTENTA 1:100 A.05
SECTIUNE B-B - EXISTENTA 1:100 A06
SECTIUNE C-C - EXISTENTA 1:100 A.07
FATADA EST - EXISTENTA 1:100 A.08
FATADA VEST - EXISTENTA 1:100 A.09
FATADA SUD, NORD - EXISTENTA 1:100 A0
PLAN DE SITUATIE - PROPUSA 1:500 A1
PLAN PARTER - PROPUS 1:100 A2
PLAN NIVEL CURENT - PROPUS 1:100 A3
PLAN INVELITOARE - PROPUSA 1:100 At4
SECTIUNE A-A - PROPUSA 1:100 A15
SECTIUNE B-B - PROPUSA 1:100 A16
SECTIUNE C-C - PROPUSA 1:100 A7
FATADA EST - PROPUS 1:100 A18
FATADA VEST - PROPUS 1:100 A19

FATADA SUD, NORD - PROPUS 1:100 A.20



PLANSHOW SRL

REZISTENTA

PLAN STRUCTURA SUBSOL CU MODIFICARI

PLAN STRUCTURA PARTER CU MODIFICARI

PLAN STRUCTURA NIVEL CURENT CU MODIFICAR
SECTIUNE LONGITUDINALA PRIN LIFT CU MODIFICARI
SECTIUNE LONGITUDINALA PRIN SCARA CU MODIFICARI
SECTIUNE TRANSVERSALA CU MODIFICARI

INSTALATII

PLAN DE SITUATIE - CONSTRUCTII SUBTERANE: ALIMENTARE CU
APA, CANALIZARE S| ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

PLAN PARTER - INSTALATI ELECTRICE
PLAN ETAJELE 1-8 - INSTALATI ELECTRICE

SCHEMA BLOC - ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

SCHEMA MONOFILARA - TABLOU ELECTRIC APARTAMENT CU 2
CAMERE

SCHEMA MONOFILARA - TABLOU ELECTRIC TEP3, CAMERA TEHNICA

SCHEM/; MONOFILARA - TABLOU ELECTRIC APARTAMENT CU 1
CAMERA

PLAN PARTER - INSTALAT!I TERMICE

PLAN ETAJELE 1-7 - INSTALATII DE INCALZIRE
PLAN ETAJ 8 - INSTALATII DE INCALZIRE
PLAN PARTER - INSTALATII SANITARE

PLAN ETAJELE 1-8 - INSTALATII SANITARE
PLAN INVELITOARE - INSTALAT! SANITARE
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